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Inledning

Kommunen ska anta riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal enligt plan- och
bygglagens bestammelser. Syftet med riktlinjerna ar att skapa tydlighet om vilka krav och
forutsattningar som giller vid 6verlatelse av kommunal mark och vid exploatering av mark
som &gs av annan. Riktlinjerna antas av kommunfullmaktige.

Riktlinjerna ar vigledande och inte bindande, men ska tillampas likformigt och med hénsyn
till plan- och bygglagens krav, kommunallagens likstéllighets- och lokaliseringsprincip samt
kommunens 6vergripande mal for mark- och vattenanvandning.

Dokumentet omfattar bade riktlinjer for kommunala markanvisningar och riktlinjer for
exploateringsavtal.
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Riktlinjer for kommunala markanvisningar

Bakgrund
Riksdagen har beslutat om riktlinjer for kommunala markanvisningar (SFS 2014:899).
Kommunen ar skyldig att anta riktlinjerna genom beslut i kommunfullmaktige.

Vilhelmina kommun kan anvinda markanvisningar och exploateringsavtal for att styra
markanvindning, mdjliggora bostads- och verksamhetsutveckling samt sikerstilla att
exploateringar finansieras och genomfors pa ett indamalsenligt sitt.

Kommunstyrelsen ansvarar for upplatelse och utveckling av kommunens mark samt
handlaggning av markanvisningar. Det operativa arbetet samordnas mellan
Samhillsbyggnad och Milj6- och bygg.

Kommunen har en markreserv som planeras i enlighet med 6versiktsplanen och skog- och
markpolicy for att tillgodose efterfragan pa tomtmark samt sakerstilla mark for framtida
kommunala behov.

Definition

En markanvisning innebar en ensamrétt (en option) for en byggherre/exploator att under en
begriansad tid och under givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse av
kommunal mark for bebyggelse.

Omfattning

Riktlinjerna giller overlatelse av kommunal mark for bostads- och verksamhetsandamal.

Syfte

Markanvisningar anvinds for att:
o styra bebyggelsens lokalisering i enlighet med 6versiktsplanen,
o motverka spekulation i mark,
o friamja god gestaltning och arkitektonisk kvalitet,

o sidkerstilla hallbar och 1angsiktig markanvandning.

Koppling till bostadsforsorjning

Riktlinjerna for markanvisning ska bidra till att uppfylla kommunens mal for
bostadsforsorjning enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.
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Enligt kommunens aktuella bostadsforsorjningsplan foreligger i nuldget inget generellt
behov av tillskott av bostdder. Markanvisning anviands darfor i begransad omfattning som
verktyg for bostadsforsorjning.

Markanvisning kan dock tillampas i enskilda fall dar det finns sarskilda behov, exempelvis
for att mojliggora specifika boendeformer, stodja naringslivsutveckling eller tillgodose behov
som identifierats i bostadsforsorjningsplanen.

Vid eventuell markanvisning ska hansyn tas till kommunens samlade bedomning av
bostadsbehovet.

Mal och utgangspunkter

Kommunen har en markreserv som planeras och utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen
och skog- och markpolicy. Markanvisningen ska bidra till en andamaélsenlig
markanvindning med hansyn till riksintressen, natur- och kulturmilj6er, renniring, teknisk
infrastruktur och riskfaktorer sisom 6versvimning.

Kommunen ska tillimpa markanvisningar i enlighet med kommunens vid var tid gillande
styrdokument, sasom oversiktsplan, skog- och markpolicy samt relevanta program och
strategier inom infrastruktur, klimat och hallbar utveckling.

Vid markanvisning ska kommunen prova behov av mark for samhallsviktiga funktioner, t.ex.
skola, vard eller dldreomsorg.

Former for markanvisning
Markanvisning kan ske genom:

1. Direktanvisning
2. Anbudsforfarande
3. Markanvisningstavling

Direktanvisning ar huvudformen om sarskilda motiv finns, t.ex. tidskritiska atgarder eller
specifika kvaliteter. Anbudsforfarande tillampas diar konkurrens kan uppnaés.
Markanvisningstavling anvands vid komplexa projekt eller nir gestaltningskvalitet ar
central.

Handlaggning

e Intresseanmailan ska vara skriftlig.
e Beslut fattas enligt kommunstyrelsens delegationsordning.

o I markanvisningsavtalet regleras bl.a. tid, process och kostnadsfordelning.
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Tidsbegrinsning

En markanvisning ges normalt for hogst tva ar. Forlangning kan medges om exploatoren
aktivt driver processen. Markanvisningen ger ingen ratt till ersattning om projektet inte
genomfors.

Kostnadsfordelning

Exploatoren ska sta for kostnader for planlaggning och nodviandiga utredningar. Separat
plankostnadsavtal tecknas. Exploatoren ska aven bekosta och genomfora all infrastruktur
inom planomradet om inte annat anges.

Kostnadsfordelning ska vara transparent och folja kommunallagens likstallighetsprincip.
Kommunen ska inte biara ekonomisk risk for exploateringar.

Prissattning
Mark prissatts utifran:

e anbud,
e oberoende virdering,
o taxa.

Mark ska overlatas till marknadsvirde och inte subventioneras i strid mot kommunallagen
eller statsstodsregler.
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Riktlinjer for exploateringsavtal

Riktlinjer for exploateringsavtal antas av kommunfullmaiktige i enlighet med plan- och
bygglagen (PBL). Riktlinjerna utgér kommunens principer for hur kostnader och
genomforande av detaljplaner regleras mellan kommunen och exploatorer.

Definition
Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommunen och en exploator avseende
genomforande av detaljplan pa mark som inte dgs av kommunen.

Syftet ar att sakerstilla finansiering, utbyggnad och genomforande av detaljplanen.

Tillampning
Exploateringsavtal anviands i samband med detaljplanering inom hela kommunen. Vid varje
detaljplan ska behovet av exploateringsavtal provas.

Exploateringsavtal ersitter inte avtal med staten om statlig infrastruktur.
Process

o Forhandlingar paborjas nar planarbete inleds.

e Avtalets innehall redovisas senast vid samrad.

e Avtalet tecknas fore antagande.

Avtal godkanns av kommunstyrelsen.

Avtalstid

Avtalstiden ska som huvudregel rymmas inom detaljplanens genomforandetid. Avtalstidens
langd bestams i det enskilda projektet utifran dess forutsattningar.

Kostnads- och ansvarsfordelning

a) Detaljplaneliggning

Exploatoren bekostar samtliga kostnader for detaljplanens framtagande, inklusive
nodvindiga utredningar.

Separat plankostnadsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatoren for att reglera
ansvar, kostnader och genomforande av detaljplanearbetet. Plankostnadsavtalet ska aven
reglera betalningsvillkor samt exploatorens kostnadsansvar oavsett om detaljplanen fullfoljs
eller inte.
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Kommunen ansvarar for planprocessen i enlighet med plan- och bygglagen
b) Gator och allmin plats

Exploatoren ska bekosta och genomfora projektering och byggnation av gator, diken,
belysning och allmin platsmark som krivs for genomforandet. Overlimnande till
kommunen eller samfallighet sker utan ersattning efter godkiand besiktning och
relationshandlingar.

¢) Tekniska forsorjningssystem

Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnad av teknisk infrastruktur inom
planomradet, sisom VA-anlidggningar, dagvattenhantering samt 6vriga ledningar och
anlaggningar som kréavs for omradets forsorjning.

d) Atgiirder utanfoér planomriadet

Om genomforande kraver atgarder utanfor planomradet kan exploatoren sta for dessa
kostnader, t.ex. gator, GC-vagar, skidspar eller ledningar.

e) Fastighetsbildning

Fastighetsbildning som kravs for detaljplanens genomférande ska initieras och bekostas av
exploatoren. Detta innefattar lantméteriforrattningar sisom avstyckning, fastighetsreglering,
servitut och gemensamhetsanlaggningar.

Siakerheter

Kommunen kan krava sikerhet motsvarande exploatorens ataganden, t.ex. bankgaranti.
Vitesforpliktelser kan tillimpas.

Forhallande till gillande lagstiftning och styrning

Hushéllning med mark- och vattenomraden

Vid markanvisning ska sarskild hansyn tas till jordbruksmarkens viarde som ldngsiktig
samhallsresurs. Rationellt brukbar jordbruksmark ska i forsta hand bevaras och endast tas i
ansprak for exploatering nar det ar forenligt med gillande lagstiftning och kommunens skog-
och markpolicy.

Tillamplig lagstiftning och styrning
e Plan- och bygglagen styr planprocess och exploateringsavtal.
o Kommunallagens principer ska beaktas.
o Oversiktsplanen #r vigledande vid lokalisering.
o Riksintressen och naturvirden ska beaktas enligt miljobalken.
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e SKR:svagledning for exploateringsavtal ska anvandas.

Revidering

Dokumentet ska foljas upp kontinuerligt och revideras nar det bedoms nodvandigt for att sa-
kerstilla dess aktualitet och &ndamalsenlighet.



