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PLANBESKRIVNING

PLANPROCESSEN

Milj6 och byggnadsnimnden beslutade 2017-08-24 (Mbn §80) att medverka till upprittande
av detaljplan £6r del av Marsliden 1:3 samt att planen bedéms kunna genomféras med
standardforfarande.

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allmidnna rid (BFS 2014:5) om
planbestimmelser for detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2019
och SWE_Detaljplan_SIS_Bestimmelsekatalog_v20180801.xml.

Planférfarande

Aktuell detaljplan handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e
kapitel. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Dialog med linsstyrelsen, berirda myndigheter, berirda kommuner, kinda sakdgare och
boende, foreningar, allmdinbet med flera. Syftet med samrddet ar att forbéttra beslutsunderlaget och
att ge mijlighet till insyn och paverkan.

Samrddsredogdorelse. Efier samridet sammanstills inkomna synpunkter i en
samridsredogorelse. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas. Den
som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunstyrelsen..

Laga kraft. Om inget overklagande inkommit tre veckor effer antagandet vinner detaljplanen
laga kraft. Bygelov kan déirefter medges.

Ett standardforfarande kan dndras till ett begransat forfarande ifall féreslagen detaljplan
godkinns i samrédet, se figur nedan.

Standardutforande

. Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning } utistande Antagande Laga kraft

Begransat standardforfarande

Forslaget godkinns | samradet Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott)

Detaljplan fér MARSLIDEN 1:3 M.FL. Planbeskrivning
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PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syttet med detaljplanen dr att mojliggora f6r fler bostider inom omradet. Avsikten dr att
stycka av cirka elva tomter fran fastigheten Marsliden 1:3.

Gillande detaljplan reglerar parkmark.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomrédet ligger cirka 9 mil vister om Vilhelmina titort och 2 kilometer frain Marsliden.
Direkt norr om planomradet ligger Marsfjillet och séder om ligger Vistra Marssjon.

Planomradet utgér omkring 15 hektar (148 290 m?).
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Oversiktskarta med planomridet ungefirligt markerat i ritt (kélla: lantmiteriet.se 2018-05-14)

Marké&gofdrhdllanden

Planomradet omfattar Marsliden 1:3 som ir i privat dgo.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljébalken (MB). Att ett omréide klassas som riksintresse innebdr att
omrddet har sdrskilt h6gt virde och dr dirfor av sirskild betydelse. Sirskild hdnsyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen. De riksintressen som berér planomréidet dr
riksintresse for renniring (MB 3 kap 5 §), friluftsliv (MB 3 kap 6§) samt r6rligt friluftsliv (MB
4 kap 29).

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka riksintressenas virden negativt d
omrddet redan dr ianspriktaget for bostider och planforslaget dr av begrinsad omfattning.

Detaljplan fér MARSLIDEN 1:3 M.FL. Planbeskrivning
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Strandskydd

Planomradet ligger cirka 70 meter frin Vistra Marssjon vilket innebir att den sédra delen av
planomradet ligger inom strandskyddat omrade. Ingen bostad foreslas dock inom 100 meter
fran strandkanten och marken inom strandskyddat omrade anges som allmin plats, natur.
Inget upphivande av strandskyddet behover ske.

Enligt linsstyrelsens generella undantag frin strandskyddsbestimmelserna (beslut 1979-05-
21) for smd sjoar och vattendrag ar befintliga bickar/vattendrag inom planomridet
undantagen fran strandskyddet.

Kulturskydd

Inom planomridet finns inga kinda fornlimningar eller kulturskyddade omriden eller
objekt. Ungefir 500 meter fran planomraddet 1 6ster finns en katatomt fran cirka 1520-talet
(RAA 1019:1) som utgdr fornlimning.

Om fornldimningar patriffas under mark- eller byggskede ska arbetet avbrytas och
linsstyrelsen kontaktas. Fornlimningar skyddas av kulturminneslagen (SES 7988:950).

Naturskydd

Planomradet berérs inte av ngra kinda virdefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden
eller objekt.

Under perioden 2000 - 2019 har inga rédlistade arter iakttagits och rapporterats in frin
omradet.

Renndring

Vilhelmina norra fjéllsameby verkar i omradet. Renskétseln har inom vissa omraden enligt
renndringslagen (1971:437) foretride framfér annan verksambhet. I renskétselritten ingar
térutom ritten till bete, ritt att uppfora stingsel och vissa byggnader f6r renskétselns behov
samt ritt till jakt och fiske. Flyttningsleder fir enligt renndringslagen inte avstingas eller
paverkas sa att framkomligheten avsevirt férsvaras.

Inom helarsomrédet far inte markanvindningen dndras sa att avsevird oligenhet fér
renskétseln uppstar.

Planforslaget bedoms inte paverka renskotseln negativt bland annat eftersom omréidet redan
ir bebyggt med bostider och planférslaget endast innebir ett ytterligare antal tomter.
Mellankommunala intressen

Nigra mellankommunala intressen paverkas inte av aktuellt detaljplaneférslag.

Oversikiliga planer och program

Oversiktsplan

I Vilhelmina kommuns 6versiktsplan fran ar 2000 stdr att omraden i den fjillndra
Kultsjodalen ir attraktiv £or fritidsbebyggelse. Rekommendationen f6r Marsliden 4r att viss
exploatering f6r ny bostadsbebyggelse kan ske 1 enlighet med féreliggande planer eller om
sddana saknas foregas av planliggning.

Aktuellt planforslag foljer intentionerna i 6versiktsplanen.

Detaljplan fér MARSLIDEN 1:3 M.FL. Planbeskrivning
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Detaljplaner och omradesbestémmelser

For omradet giller Byggnadsplan for Marstiden 1:3 m.fl. faststilld 1972-01-05. Detaljplanen
reglerar omrade for bostadsindamal f6r fristiende hus (BF) som far uppforas i en vaning
(). Byggritten inom kvartersmarken regleras genom att delar anges som mark som inte far
bebyggas (prickmark i plankartan). Detaljplanen reglerar ocksd omride f6r park (park) och
omrade for hogspanningsledning (El). Det omrade som ir féremal fér nytt planférslag
omfattar endast det som i gillande detaljplan dr reglerat som park och hégspinningsledning.
Omriden reglerade som bostad ligger kvar enligt gillande detaljplan.

En liten del av planomréidet omfattas av Detaljplan for del av fastigheten Marsliden 1:7 mm i
Marsliden, faststilld 2009-07-10. For delen som omfattas av planforslaget anger planen
kraftledning (E). I planf&rslaget anges omrédet fortsatt som omride for kraftledningen.
Resten av detaljplanen giller som tidigare.

En mycket begrinsad del i planomradets norra del omfattas inte av nigon faststilld
detaljplan.

Avgrinsningen av aktuellt planomréde har gjorts utifran att kommunen vill undvika att
befintliga bostadsfastigheter ska omfattas av ny detaljplan.

R 5 ANTAGEN  Miljd & Byggradwimnden |
3, L 2009-06-11 |
o Y LAGA KRAFT 2009-07-10 |

Q 3
. \:\ ; VIDIMERAS _ Ulls-Karin Dahiberg
DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN

MARSLIDEN 1:7 MM | MARSLIDEN,
VILHELMINA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

Umed 2009-04-15, Reviderad 2009-06-09
‘= LINKARKITEKTUR

e 7 p
JZnz: ¢
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= Arkitekt SARMSA ANTACANDEHANDIING

Utdrag ur gillande detaljplaner faststilld 1972-01-05 (t.v) och 2009-07-10 (t.5). Planomradet markeras med
rott. Omrdden som i gillande detaljplaner regleras som bostad (gul yta) omfattas inte av nu aktuellt planomride.
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Pagaende planprocesser

Inga andra pigdende planprocesser berdrs.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Planomradet utgors av blandskog frimst bestdende av stora granar samt dngs/vitmarker
med mindre buskvegetation. Tva bickar rinner genom omradet ner mot vig 1079 i sydlig
riktning.

Marknivan inom planomrédet ligger pa +536 till +610 meter 6ver havet. Den hogsta
punkten ligger i norr och omradet sluttar séderut mot sjon Vistra Marssjon.

Norr om planomrédet ligger en plati som avgrinsas mot vister av en brant och en djup
ravin (cirka 17—-18 meter djup). Fran platin ytterligare norrut sluttar omradet relativt jimnt
upp till markniva +800 for att plana ut i en vidstrdckt platd som inramas av nagra branta

toppar.

Stora delar av planomradet regleras i planférslaget som allmin plats naturomréde.

Tyréns AB har pd uppdrag av Vilhelmina kommun utfért en geoteknisk undersékning inom
omridet, daterat 2018-02-12, vilken sammanfattas nedan.

Geotekniska férhallanden

Omradet bestir av morin varvat med grova sediment (sand och grus) i
asformationer/platder, sannolikt hirstammande fran avsittningar frin isilv/issjostrander
under istiden.

Norr om planomradet finns tecken pd historiska ras- och ravinformationer. Det finns dock
inga tecken pd att dessa skulle vara aktiva.

Detaljplan féor MARSLIDEN 1:3 M.FL. Planbeskrivning
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Grundléggning

Byggnaderna kan grundliggas 1 geoteknisk kategori 1. Grundliggning kan ske 1 befintlig
morin eller sediment och tillitna pakdnningar dr d4 minst 100 kPa om ej kompletterande
undersokningar visar annat. Urgrivning ska ske av eventuella torvlager och mulljordlager.

Morinen kan vara tjillyftande och f6r lyftningskidnsliga ytor eller konstruktioner
rekommenderas frostfri grundldggning (2,2 meter frostfritt djup) alternativt frostskyddande
isolering. I omradet dr 14 cm extruderande cellplats (typ styrofoam) en siker isolering.

Eftersom marken lutar inom omridet kommer fyllningar att krivas pé vissa av tomterna.
Fyllningar maste utféras med icke tjdlat material och under ofrusna férhdllanden om inte
materialet bestar av bergkrossfyllning med minsta stenstorlek 20 mm. Fyllning under
bygenad ska utféras med friktionsjord i materialtyp 2 till 4A enligt tabell CE/1 i
Anlidgenings AMA. Fyllningsslinterna bor ej utforas i brantatre lutning dn 1:2. Packning bér
ske enligt tabell CE/4 i AnliggningsAMA.

Nigon kompletterande geoteknisk undersékning f6r grundliggning inom omradet bedéms
inte behovas.

Hydrologiska férhallanden

Strax norr om planomridet finns en vattentikt (bick) med ledningar och brunn installerad.
Vattentikten har ett faststillt skyddsomrdde som ligger ungefir 80 meter frin planomradets
norra grans.

Ovanfor (norr om) planomrédet finns historiska ras- och ravinformationer. Vattnet rinner
férutom i nuvarande bickar sikerligen genom dessa formationer vid exempelvis varflod.

I de hogre nordligare delarna pé dsarna ligger grundvattennivan sannolikt djupt. I de ldgre
s6dra delarna finns sankare omraden dir grundvattennivan stillvis gar i markytan. Byggnader
bér i detta omrade placeras sd att det héga grundvattnet och ytvattnet undviks. Hég
héjdsittning bor efterstridvas f6r ny bebyggelse £6r att undvika att krypgrunden hamnar
under befintlig markyta i dessa omréiden. I planen regleras att killare inte far byggas.

Se dven under rubriken Skred, erosion, ras, slamstrommar och stortfloder.

Foérorenad mark och vatten

Ingen misstanke finns i dagsliget om att markféroreningar férekommer inom planomrédet.
Frigan om sanering av férorenad mark hanteras om aktuellt enligt miljébalkens
bestimmelset.

Radon

Forekomsten av markradon har inte undersékts inom omréddet i samband med framtagande
av samradshandlingarna. Utifran de jordarter som finns i omridet dr det sannolikt ett s.k.
normalriskomride. Ett fatal vattenprover, frin byn samt frin vattenverket, med avseende pa
radon, har rapporterats in till kommunen. Resultaten visar pa virden som understiger
gillande riktvirden f6r dricksvatten.

Markstréilning ska beaktas vid grundliggningen. Inom hégriskomraden ska byggnader dir
minniskor vistas mer 4n tillfalligt utformas “radonsikert”. P4 normalriskomriden kan
enklare atgarder vidtas.

Detaljplan fér MARSLIDEN 1:3 M.FL. Planbeskrivning
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Bebyggelseomraden

Befintliga férhdllanden

I omradet ligger ungefir 40 bostidder som i huvudsak anvinds som fritidsboenden. Tomterna
ir generellt kring ungefir 2 000 m? stora och omgirdade av skogsmark. Husen ér uppférda i
en vaning och i vissa fall med ett sutterdngplan. Inga befintliga bostider finns inom nu
aktuellt planomrade

Planférslag

Planférslaget innebir att delar av omradet som i géllande detaljplan regleras som parkmark
dndras till (B) bostad. Minsta tomtstotlek regleras till 1600 m? vilket innebir att det
mojliggdrs f6r elva nya tomter inom omradet.

Storsta totala byggnadsyta per fastighet regleras till 200 m? (inte medriknat
ickebygglovspliktiga byggnader sdsom Attefall och Friggebodar). Byggnad ska placeras minst
6 meter frin gata och minst 4 meter fran Svriga fastighetsgrinser. Hogsta nockhéjd regleras
till 6 meter och taket ska utformas med sadeltak dar takvinkeln fir vara mellan 22 och 30
grader. PlanfOrslaget reglerar att kéllare inte far finnas. Eftersom terrdngen inom omradet dr
sluttande kan bade suterringvaning och hus med f6rhéjd sockel vara limpligt inom vissa
delar.

Foér tomterna i planomradets sdra del rinner en béck varfér detaljplanen reglerar att marken
inte fir bebyggas (8 meter brett omrade angivet som prickmark i plankartan).
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20 % markiutning - suterrangplan 10 % marklutning - forhdjd sockel

Llustration nockhijd och taklutning i plan och siuttande terring

Kommunikationer

Fordonstrafik

Planomridet angérs fran statlig vig 1079 som gar till Marsliden. Arsmedelsdygnstrafiken,
ADT, for totaltrafik 4r 67 fordon i genomsnitt.

Frin vig 1079 ansluter en enskild vig som dr samfilld och férgrenar sig inne i planomradet
till befintliga bostider.

Planforslaget innebdr att tomter placeras 1 anslutning till de befintliga vigarna vilka anges
som allmin plats, GATA i plankartan. Inga nya vigar planeras.

Parkeringsbehov ska 19sas inom respektive fastighet. Planen reglerar att minst tva parkeringar

per bostad ska anordnas.

Kollektivtrafik
Marsliden trafikeras av Visterbottens linstrafik.

Detaljplan fér MARSLIDEN 1:3 M.FL. Planbeskrivning
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Gang- och cykeltrafik
Det finns ingen ging- och cykelvig lings vig 1079.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomréidet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.

Som underlag till detaljplanen har VVattenutredning Marsliden, Tyréns 2020, tagits fram.

I dagsliget finns en samfilld brunn (bick som killa) som forsérjer befintliga bostider i
omrddet med dricksvatten. Vattenférsorjningen dr karakteriserad som sommarvatten pa
grund av att huvudledningarna inte ligger pa frostfritt djup — djupet fér ledningen dr

dock okind. Vattenledningarna gar huvudsak i naturmark men gar under vig pa tre stillen.

Avsikten dr att befintligt vattensystem ska utdkas med ytterligare en dricksvattenbrunn som
placeras 1 bicken nedstréms befintlig brunn. Den sammantagna vattenreservoaren berdknas
till 5 m3. Berdkningar visar att det 4r tillrdcklig kapacitet att f6rs6rja bade nya och befintliga
tomter i omrddet. Vattenuttaget antas inte utgdra nigon betydande risk f6r bicken men
anmalan fér mindre vattenuttag mdste goras till linsstyrelsen i enlighet med miljébalken kap
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Placerlng av ny brunn
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Oversiktskarta. Placering ny brunn. Avrinningsstrik i blitt. Bick som firsirjer befintlig dricksvattenbrunn
orange, huvndpattenledning svart streckad linje (Lyréns 2020).

Detaljplan fér MARSLIDEN 1:3 M.FL. Planbeskrivning
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Sommarvatten kan utgéra en risk i samband med vattenspolande toaletter dret om varfér
atgirder for dricksvattenledningarna rekommenderas. Forslag pa dtgirder kan vara att
installera vattenfria toaletter, sikerstilla att dricksvattenledningarna ligger pé frostfritt djup,
att byta ut befintliga ledningar med polarslang (vattenledningsrér med virmekabel) eller att
frostsskydda ledningar genom att placera en fukttilig isoleringsskiva 6ver roren.

Enskilda avloppslésningar behéver anordnas vilket ska goras i enlighet med géllande krav
och riktlinjer. Exempel pa avloppsldsning ér trekammarbrunn med infiltration, sluten tank,
och minireningsverk. Limpligaste avloppslosning for respektive tomt behover studeras
vidare 1 kommande bygglovskeden. Med férdel kan gemensamma avloppslésningar f6r flera
tomter anordnas. For anldggande av enskilda avloppsanldggningar krivs tillstind frin
kommunens miljéavdelning.

Dagvattnet leds via 6ppna diken inom omradet. Dagvattnet pd den egna fasticheten ansvarar
respektive fastighetsdgare for.

El och vérme

Planomrédet dr elf6rsérjt genom ledningar som dgs av Vattentall Eldistribution. Nya tomter
kan ansluta och anslutningspunkt anges av huvudman. For ndrvarande pagir planering for att
elledningarna ska markfdrldggas, vilket ska géras inom befintligt vigomrade.

Genom planomridet i vist - Ostlig riktning 16per ocksd en hégspianningsledning (Vattenfall
eldistribution). Ett 20 meter brett omrade regleras som markreservat for allminnyttig
luftledning, (I).

Det finns ingen fjarrvirme i omradet. Uppvirmning forutsitts ske med férnyelsebar
energikilla.

Tele- och datakommunikationer

Det finns tele- bredband och optikledningar som i huvudsak ligger i befintligt vigomréde.
Teleledningar, sikrade med ledningsritt (akt 2462—-87/60.1), ligger 4ven i naturomradet nere
mot vig 1079.

Ledningarna dgs av Vilhelmina kommun och av Skanova som ir rittighetsinnehavare.

Avfall

Det finns en gemensam yta f6r avfallshantering inom omradet och tillkommande bostider
kommer ocksa att bli anvisade till denna plats (E).

Avftallshantering i omradet skéts av Vilhelmina kommun.

Rdddningstjdnstens behov

Riddningstjdnstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.

Tillganglighet och trygghet

Att ménniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgdngliga, trygega och anvindbara f6r alla grupper av minniskor sa lingt det 4r moijligt.
Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till
val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svart £6r vissa minniskor att vistas i
miljon eller sidant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Detaljplan fér MARSLIDEN 1:3 M.FL. Planbeskrivning
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Offentlig och kommersiell service

I Marsliden finns ett minilivs och café. I Saxnis som ligger cirka 1,5 mil fran planomradet
finns offentlig service sasom skola, dldreboende och postombud.

Storningar, risk och sakerhet

Oversvamning

For att underséka hur planomradet paverkas av kraftig nederbord har en skyfallskartering
genomférts. Se karta nedan for paverkan vid ett 100 ars regn och 1000 ars regn. Generellt ér
det en liten yta inom omradet som drabbas vid kraftig nederb6rd men i planomradets sédra
del lings vig 1079 finns en lagpunkt dir vatten ansamlas pa en storre yta.

Modellering av &versvimningsdjupet visar att tre av de planerade tomterna lingst mot norr
riskerar drabbas av 6versvimning med ett vattendjup om ungefir 10 cm, vilket fir anses vara
relativt lite. Oversvimningsdjupet i ligpunkten i sédra delen av planomradet uppgar som
maximalt till 90 cm.

-

’

Skyfallskartering. Tv. 100 drs daterkomsstid, 60 minuters varaktighet. Th 1000 ars dterkomsttid med en
varaktighet pa 192 minuter. (Tyréns AB)

Skred, erosion, ras, slamstrommar och stortfloder

Inga tecken péd nutida jordskred, ras och liknande har upptickts vid filtbesiktning genomférd
av Tyréns 2018. Diremot finns tecken pé historiska ras och ravinformationer strax norr om
planomridet samt vid tridgrinsen ovanfor aktuellt omrade. Dessa formationer bedéms
hirréra fran tiden efter istidens avslutning.

Inom planomradet bedéms inga jordskred eller ras kunna uppkomma med bedémda
jordmiktigheter, terringens lutning och aktuella férhéllanden. Inga firska skred eller ras har
identifierats 1 omradet.

En 6versyn av vattendragen visar inga synliga tecken pa att slamstrémmar eller stortfloder
har férekommit. Risken f6r att slamstrommar ska uppstd i de bickar som rinner genom
omradet bedéms som mycket liten.
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Rdd och rekommendation
I utredning genomford av Tyréns 2018 rekommenderas foljande:

e Befintliga bickar bér inte grdvas om utan sdrskild utredning. Blivande tomter bor
anpassas efter de lopp som bickarna har idag. I planforslaget regleras darfor att
marken inte far forses med byggnad (prickmark i plankartan) i de delar dir bicken
rinner igenom.

e Aktuell morinjord dr erosionskinslig varfér det ér viktigt att den vixtlighet som
finns bibehalls sa lingt som mdijligt och att uppsikt halls pa erosionsskador.
Framschaktande ytor bor erosionskyddas sa snart som méjligt med vaxtlighet eller
annat erosionsskydd. For att inte orsaka erosion ska diken f6r avledande av vatten
och dagvatten erosionskyddas. Avrinnande vatten bér ledas i samma vig som det nu
rinner naturligt. Det dr viktigt att leda yt- och dagvatten frin tomterna pé ett
kontrollerat sitt till anlagda diken och inte leda ut vattnet rakt ut i terringen.

Trafikbuller

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, ska riktvirden f6r buller
utomhus tillimpas vid bedémning av om kravet pd férebyggande av oligenhet f6r
minniskors hilsa dr uppfyllt vid planldggning, bygglov och férhandsbesked.

Med anledning av att det rér sig om sa sma trafikméngder i aktuellt planomérde bedéms
dock inte ndgon bullerberikning vara nédvindig. Gillande riktvirden f6r buller riskerar inte
att 6verskridas inom planomradet.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar och miljdkonsekvensbeskrivningar av planer
och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett
program gora en miljdbedémning av planen, programmet eller dndringen, om dess
genomforande kan antas medféra betydande miljépaverkan. Syftet med miljobedémningen
ar att integrera miljoaspekter 1 planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas.

Bed6émningen ska géras enligt de kriterier som anges i forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande. Innan
myndigheten eller kommunen tar stéllning till om betydande miljépéaverkan kan antas uppstd
sd ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen,
programmet eller dndringen, ges tillfille att yttra sig. Regeringen fir meddela foreskrifter om
vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Om férindringen antas innebira betydande miljépdverkan ska det upprittas en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och
bedémas. Krav pd innehallet dterfinns 1 6 kap. 12-13§ MB. Hinvisning till detta finns dven i
Plan- och bygglagens (PBL) 4 kap. (345).

Kommunens bedéomning

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2017-08-24 (Mbn §88) att medverka till upprittande
av detaljplan inom Marsliden 1:3. Enligt beslutet behéver inte en miljokonsekvens-
beskrivning upprittas. En behovsbedémning har upprittats och bildggs planhandlingen.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedéms vara forenligt med miljébalkens (MB) 3 kap.
(Grundliggande bestimmelser for hushdllning med mark- och vattenomriden) och 4 kap. (Sdrskilda
bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omriden i landei).

Detaljplan fér MARSLIDEN 1:3 M.FL. Planbeskrivning
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Milismdl

Inget av miljémalen (www.miljomal.se) bedéms paverkas negativt av utvecklingsférslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljébalken 1999 (5:e kap.) for att komma till ritta med miljépéaverkan frin diffusa
utslippskallor som till exempel trafik och jordbruk. En miljékvalitetsnorm kan anges som en
halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett dmne i luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas i ord om ldgsta godtagbara miljokvalitet inom ett geografiskt omride.
Miljokvalitetsnormerna kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen
(www.miljomal.nu).

Det finns idag MKN f{6r olika féroreningar i utomhusluften (SES 2070:477), olika parametrar
i vattenférekomster (SES 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2070:71347) olika
kemiska féreningar 1 fisk- och musselvatten (SFS 2007:554) samt £6r omgivningsbuller (SES
2004:675).

Aktuellt detaljplaneférslag bedoms inte paverka luftkvaliteten i en sadan utstrdckning att
beslutade miljokvalitetsnormer 6verskrids. Planforslaget bedéms heller inte paverka ndgra
vattenférekomster eller utpekade fisk- och musselvatten.

Kravet pd bullerkartering giller £6r samhillen med 100 000 innevanare eller fler. Eftersom
Vilhelmina har firre 4n 100 000 innevanare, finns det inte ndgot formellt krav pd
bullerkartering.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Avsikten ir att detaljplanen kan antas vintern 2020.

Genomforandetid

Genomforandetiden giller 5 ar fran det datum som detaljplanen vunnit laga kraft. Med
genomférandetid avses den tid dé fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomfdrandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphivas under genomférandetiden har
fastighetsdgaren ritt till ersittning for férlorande rittigheter (exempelvis forlorad byggritt).

Efter genomfoérandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning.

Huvudmannaskap

Kommunen ér inte huvudman f6r allmén plats inom planomradet. Anledningen till enskilt
huvudmannaskap dr att omradet dr avsett f6r bostadsbebyggelse som endast anvinds under
en del av dret samt att planforslaget avser en kompletterande detaljplaneliggning dar det
finns enskilt huvudmannaskap sedan tidigare.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebir att bostadstomter kan styckas av fran Marsliden 1:3 1 enlighet med
plankarta. Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om fastighetsbildning limnas till
lantmiteriet. Exploatoren ansvarar for att initiera fastighetsbildningen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning dr en anlidggning som dr gemensam for flera fastigheter, ofta
vigar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanldgegningen deltar flera fasticheter
och de bekostar bade anliggandet och driften enligt andelstal som faststills av
lantmiterimyndigheten.

Inom planomridet finns gemensamhetsanligening Marsliden GA:1 {6r vigar samt
gemensamhetsanligegning Marsliden GA:2 f6r vattentidkt med tillhérande vattenledningar.
Agare ir Marsliden 1:3:s Samfillighetsférening,.

Avsikten dr att kommande fastighetsdgare ska inga i samfilligheten och gemensamhets-
anldgeningarna enligt andelstal som faststills av lantmateriet.

For omrade som foreslas f6r avfallsanligening (E) ska ocksa gemensamhetsanlidggning bildas
alternativt inférlivas i ndgon av de befintliga gemensamhetsanliggningarna. Avsikten 4r att
Marsliden 1:3:s samfillighetsférening ska vara ansvarig dven for skétsel av gemensam
avfallsanliggning.

Servitut

Servitut dr en ritt f6r dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sitt anvinda en annan
fastighet. Det kan till exempel réra sig om ritten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tvd huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och
officialservitut (myndighetsbeslut).

Avtalsservitut for vig (akt 24-IM3-73/4438.1) till f6rmén f6r Marsliden 1:22 belastar
Marsliden 1:3 inom planomridet.

For att sikerstilla befintlig in-/utfart till Marsliden 1:104 s reglerar detaljplanen omrade (a)
servitut avseende ritt till utfart till f6rman f6r Marsliden 1:104 som belastar Marsliden 1:3.
Foreslaget servitutsomradet ligger inom mark planlagd som kvartersmark Bostad vilket
innebir att avstyckning frin Marsliden 1:3 méjliggdrs ndr aktuell detaljplan vinner laga kraft.
Servitutet kommer d4 att belasta den nya fastigheten.

Ledningsratt

Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet att anvinda nigon annans mark f6r
ledningsidndamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar f6r allminna dndamal sisom vatten
och avlopp, data och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsritt kan endast ges
av lantmiterimyndigheten.

Inom planomridet finns ledningsritt for telekabel, akt 246-87/60.1, som dgs av Skanova.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Alla kostnader for planens framtagande bekostas av exploatoren/fastighetsdgaren Marsliden
1:3.

Tomter, dricksvatten och vagar

Exploatérens avsikt med detaljplanens genomférande 4dr en etappvis f6rsiljning om cirka en
tomt per 4r.

I enlighet med samfillighetsféreningen Marsliden 1:3:s styrelseprotokoll, 2020-01-05
ansvarar exploatoren/fastighetsigare till Marsliden 1:3 for att bekosta brunn och
tillkommande material och samfillighetsféreningen star f6r grdvning och grusmaterial.

Exploatéren har inte £6r avsikt att ta pd sig ndgot enskilt ansvar for att bekosta eventuell
ombyggnation/férstirkning av befintlig vig eftersom det dr en sd langsam exploatering som
ir avsikten (dvs en tomt per ar). Vigunderhallet dr ett gemensamt ansvar f6r alla i féreningen
och vigarna ses 6ver arligen.

Forrattningskostnader

Forrittningskostnader uppstér i samband med en lantmaiteriférrittning. Kostnaderna beror
pé tidsatgang och gillande forrittningstaxa. Exploatoren/ fastighetsidgaren Marsliden 1:3 stir
f6r kommande kostnader for fastighetsbildningar och rittighetsupplatelser.

Inlosen, ersattning

Ingen fastighet dr féremal for inlosen.

TEKNISKA FRAGOR

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar méste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten bor berérda ledningsigare (i god tid innan planerade grivningsarbeten)
kontaktas for begiran om kabelanvisning.

Ledningar inom omradet bér sa langt det dr mojligt samlas fOr att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.
Behov av kompletterande tillstand/lov

For anordning av ny dricksvattenanliggning i bick kommer anmilan om vattenverksamhet i
enlighet med miljébalkens regler att krivas.

F6r kommande schaktning eller fyllning som avsevirt dndrar hojdliget inom planomridet
kridvs marklov (PBL 9 kap 11§). Enligt rittspraxis innebér avsevdrd dndring av hojdliget fyllnader
eller schakt av mer 4n 0,5 meter.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrid respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstillas i en
samridsredogorelse respektive ett granskningsutlitande och handlingarna revideras om det
bedomts vara relevant.

Planfragor har under hand diskuterats med berérda.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunens handlaggare
Ulla-Karin Dahlberg, Milj6 & Byggnadskontoret

Tyréns handldggare
Ulrika Bylund, Tyréns Region Nord

Uppdragsansvarig
Johanna Séderholm, Tyréns Region Nord

MILJO- OCH BYGGNADSKONTORET

Ulrika Bylund Ulla-Karin Dahlberg
Samhillsplanerare, Tyréns AB  Bygg- och miljéchef, Vilhelmina kommun
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