GRANSKNINGSHANDLING
Dnr: 19/MBN463

Planbeskrivning

Detaljplan for
Del av samfalligheten Lovberg S:4 (5) och Lovberg

1:35 m.fl.

Klimpfjall, Vilhelmina kommun, Vasterbottens lan
Upprattad 2020-06-22

Till planen hor:

Plankarta med bestdmmelser

Planbeskrivning

Undersdkning BMP

Samradsredogorelse (efter genomfoért samrad)
Granskningsutlatande (efter genomférd granskning)

N s O B |

Kultsjon

Oversiktskarta med planomrédet inringat i rid cirkel. Killa: Metria, 2020-02-28.



Medverkande

Vilhelmina kommun
Miljo & Byggnadskontoret
912 81 VILHELMINA

Tfn vxl: 0940-14000

Kommunens handlaggare
Ulla-Karin Dahlberg

e-post: ullakarin.dahlberg@vilhelmina.se
tfn: 0940-14082

TYRENS AB

Lasarettgatan 13
892 33 Ornskoldsvik

Uppdragsansvarig

Johanna Sdéderholm

e-post: johanna.soderholm@tyrens.se
tfn: 010-452 39 23

Planhandlaggare

Stina Ahlqvist

e-post: stina.ahlqvist@tyrens.se
tfn: 010-451 94 50

TYRENS

Detaljplan fér del av fastigheten Lovberg S:4, Lovberg 1:35 i Klimpfjdll, Vilhelmina kommun
Planbeskrivning Granskningshandling



2020-06-22 Dnr: 19/MBN463 3

PLANPROCESSEN

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2019-10-17 (§107) att ny detaljplan ska upprittas f6r
del av fasticheten Lévberg S:4.

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allminna rad (BES 2014:5) om planbestimmelser for
detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2019 och
SWE_Detaljplan_S1S_Bestammelsekatalog v20180801 .5l

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e kapitel
(2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan. Planforfarandet har valts da detaljplanen
inte bedéms strida mot 6versiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allmdnheten eller 1
Ovrigt av stor betydelse, eller kan antas medféra BMP (betydande miljopaverkan).

Om samradskretsen godkinner forslag till detaljplan redan under samradet kommer ett
begrinsat standardférfarande tillimpas. Granskningsskedet slopas ddrmed.

Samrdd. Samridet syfiar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som beror
Planfirslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog fors med linsstyrelsen, berirda
myndigheter och kommuner, kénda sakdgare och boende, foreningar, allmanbet med flera. Syftet
med samrddet dr att forbdttra beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och paverkan.

Samrddsredogdrelse. Efter samridet sammanstills inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i en samridsredogirelse. Handlingarna revideras om det
bedoms vara relevant. Samradsredogirelsen ingdr inte formellt i processen, men bedoms ika
tydligheten infor granskningen.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget till
detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underrétta de som berors
av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som bar yttrat sig under samradet om forslaget
till detaljplan. Den som vill limna sympunkter pd forslaget ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast gira mindre dndringar av planforsiaget. Om forslaget andras
vdsentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstills inkonmna synpunkter
tillsammans med kommunens frslag 1ill revideringar i ett granskningsutlitande. Aven
Synpuntkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte sammanstillts
tidigare. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplaner som kan antas efter samrad via begrinsat forfarande antas av miljo-
och bygenadsnamnden. 1/id standardforfarande och efter granskning antas detaljplanen av
kommunstyrelsen.

Laga kraft. Om inget overklagande inkommit 3 veckor effer antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Bygglov med mera kan ddirefter medges.
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Standardutfdrande

leni -
Samrad > Underrattelse Granskning E::;:in:‘ :gs Antagande

Begransat standardforfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Planprocessen. Aktuellt steg i processen markeras med ritt.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen avser dndring och utékning av planomradet. Justering av
vigomraden och tomtmark anpassat efter hur vigarna ér anlagda i verkligheten inom
detaljplan Lovberg S:4 antagen 2013, samt ut6kning av planomridet med 1 fastighet.

Syftet med gillande detaljplan var att méjliggéra avstyckning av fastigheten Lévberg S:4 f6r
nya fritidshustomter pa vardera 2000 kvm.

BAKGRUND

Exploatérens (Lovberg bys samfillighetsférening) ansékan avser planbesked f6r dndring och
ut6kning av planomridet. Justering av vigomriden och tomtmark inom detaljplan Lovberg
S:4 (antagen 2013), samt utSkning av planomradet med 1 fastighet.

Nir gillande detaljplan upprittades utférdes en va-utredning dat. 2012-05-15. Va-
utredningen upprittades fOr att utreda vattentillgdng och avloppslésningar f6r planerade 17
tomter. Av utredningen framgir “med hinsyn till liget pd det potentiella féroreningskillor
som finns i omrddet rekommenderas att vattenforsorjningen till de nya tomterna 16ses med
en eller flera gemensamma brunnar norr om allmén vig 1067 och fastigheten Lovberg 1:69”.
Forslag pa limpligt omrade dér brunnar kan placeras redovisas pa illustrationen pa
plankartan. Gillande detaljplan reglerar omrade f6r gemensam vattentikt och enskilda
avlopp.

PLANDATA

Omrddets lage och areal

Planomradet dr beldget ca 3 km 6ster om Klimpfjill och 2 mil norr om Saxnis lings med
linsvig 1067, pa Kultsjons norra strand 1 Lovberg. Planomridets totala area dr ca 67 000 m?2
(6,7 ha).
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Fastighetskarta dér Lovberg S:4 markeras med rosa. Planomridet markeras ungeférligt med gul och
angransande fastighet i dster markeras med orange (Lovberg 1:12 m.fl.). Kalla: Metria 2019-11-19.

Marké&gofdrhallanden

De fastigheter som berérs dr Lovberg S:4 och del av Lévberg S:1 samt Lévberg 1:35 som alla
ir privatigda.
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Omrédet/fastigheten ingér i riksintresseomrade for:

e  Friluftsliv (S6dra Lapplandsfjillen) enligt 3 kapitlet 6§ miljobalken
e Rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kapitlet 2§ miljobalken

Riksintressena for friluftsliv syftar till att turismen och friluftslivets intressen sirskilt ska
beaktas. Detaljplanen syftar till att justera vigomrade samt tomtgrinser inom redan
detaljplanelagt omrade i Lovberg samt utka en 1 fastighet for fritidshusbebyggelse, 1
nirheten av Klimpfjill. Fler minniskor som kan bestka fjillmiljén bedéms vara positivt f6r
turismen/friluftslivet och underlaget f6r befintliga verksamheter 6kar.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms sammanfattningsvis inte komma att paverka
riksintressenas virden negativt, di omradet redan delvis dr exploaterat sedan tidigare samt att
fler minniskor fir méjlighet att vistas i fjallen.

Strandskydd

Kultsjon berérs av generellt strandskydd (100 meter fran strandlinjen). Grinslinjen redovisas
som illustration pa plankartan.

Allmdant om strandskydd

Kommunerna har det primira ansvaret for att hantera frigor om strandskydd. Felaktiga
beslut upphivs av linsstyrelsen vilket kan 6verklagas till h6gre instans. Linsstyrelsen fattar
beslut om dispenser och upphivande av strandskyddet i omriaden som skyddas enligt 7:e kap.
miljcbalken, till exempel inom ett naturreservat, samt nir det géller férsvarsanliggning,
allman vig eller jarnvag.

Tva forutsittningar ska vara uppfyllda for att dispens ska kunna ges frin nagon av de
atgirder som dr férbjudna i strandskyddsomrade enligt 7 kap. 15 § miljébalken:

1. Det ska finnas sa kallade sirskilda skl enligt 7 kap. 18 ¢ §/18 d § miljobalken
2. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och vixtlivet paverkas inte
p4 ett oacceptabelt sitt och allminhetens tillgang till strandomraden férsimras inte.

Som sirskilda skil vid provningen av en friga om upphivande av eller dispens frin
strandskyddet beaktas detta endast om aktuellt omrade avser mark som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ér vil avskilt
fran omridet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs £6r en anldggning som f6r sin funktion miéste ligea vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs fOr att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. behéver tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behéver tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.
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eller om:

7. en byggnad, anliggning, verksamhet eller atgird bidrar till utvecklingen av
landsbygden. En 6versiktsplan ska ge vigledning vid bedémningen om en plats
ligger inom ett omride som ér limpligt f6r utvecklingen av landsbygden, sé kallat
”LIS-omrade”.

Vid ett beslut om att ge dispens, eller att upphiva strandskyddet inom en detaljplan, ska alltid
en fri passage (dir allemansritten fortsatt ska rida) limnas mellan tomtplatsen/verksamheten
och stranden (7 kap. 18 f § miljébalken). Ett beslut om att upphiva eller ge dispens fran
strandskyddet ska dirmed inte omfatta den fria passagen. Detta giller inte om en sidan
anvindning av omridet nirmast strandlinjen dr omdjlig med hinsyn till de planerade
byggnadernas eller anliggningarnas funktion.

Upphdvande av strandskyddet

Inget sirskilt skil bedoms finnas for att tillskapa bostadstomter inom strandskyddat omrade
varfr denna del ligger utanfor aktuellt planomrade.

Syftet med strandskyddet bedéms inte paverkas. Allmdnheten kommer forsatt kunna réra sig
fritt 1 omradet.

Kulturskydd

Planomréidet berdrs enligt Riksantikvariedmbetets karttjanst Fornsok inte av nigra kinda
fornldmningar eller kulturskyddade omraden eller objekt. Dock finns det fornlimningar i
norra delen av fastigheten Lévberg S:4 (Se karta nedan)
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Karta éver funna lamningar i nérliggande omride. Aktuellt planomride dr markerat i rott. (Fornsik,
riksantikvariedmbetet.)

Om fornlimningar patriffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen
kontaktas. Fornlimningar skyddas av kulturmilj6lagen (SES 7988:950).
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Natur- och artskydd

Under perioden 2000-2019 har ett antal fagelarter observerats i omradet och rédlistade som
sarbar (VU) och nira hotade (NT) och rapporterats in till artportalen.se. Planomradet ber6rs
1 6vrigt inte av nagra kinda virdefulla eller enligt lag skyddade naturomriden eller objekt.

Vixtligheten dr bedémningsvis vanligt férekommande 1 omradet. Mot bakgrund av att
exploateringsomradet dr relativt begrinsat bedéms att inga betydande negativa effekter
uppstar f6r berérda arter.

Renndringens intressen

Vilhelmina sédra sameby verkar i omradet kring Klimpfjill (aretruntland).
Sommarbeteslandet ligger vister om Klimpfjill och stricker sig in 1 Norge. Detta innebir att
renskétsel forekommer aret runt i omrédet, sirskilt under perioden april till december. Under
denna period vandrar renarna mellan de olika platser f6r exempelvis kalvning, bete, skydd
och vila.

Storre omriden kring Klimpfjall 4r utpekade riksintresseomraden for renndringen. Aktuellt
planomrade utgdrs inte av sirskild viktig plats f6r renniringen, men ingér i trivselland och
huvudkalvningsland f6r Vilhelmina sédra sameby.

De nya bostadsfastigheterna planeras i direkt anslutning till befintliga och planerade
bostadsomraden. Paverkan pa renndringens intressen bedéms bli mycket sméd. Ren kan dock
térekomma 1 omradet och tillkommande fastighetsdgare ska vara medvetna om att omradet
utgor ett naturligt strév- och betesmarksomrdde f6r renar och att skador orsakade av renar
inte kommer att ersittas.

Mellankommunala intressen

Inga mellankommunala intressen bedéms péverkas av aktuellt detaljplaneforslag.
Oversikiliga planer och program

Oversikisplan

Som del av Vilhelmina kommuns utvecklingsstrategier presenteras 6 planeringsomraden i
oversiktsplanen, [Vilhelmina kommun 1 unaltjeren Tjielte — med sikte pa 2030, antagen 2018-12-10,
som kommunen identifierar som centrala och f6r den lingsiktiga utvecklingen gillande:
samhillsservice, bebyggelseutveckling, bostadsf6rsorjning och landsbygdsutveckling i
strandnira ligen (LIS), infrastruktur och kommunikation.

Bebygoelsentveckling: Mot bakgrund av utmaningarna med kommunens sjunkande
befolkningssiffror dr all inflyttning av stort virde f6r kommunen och varje nyetablering f6r
permanent boende 4r att anse som positiv. Inflyttning och nybyggande signalerar framtidstro
och bidrar till starkare underlag f6r niringslivet samt for att uppritthillande och utveckling
av infrastruktur och samhillsservice. Kommunen ser dven enstaka fritidshus, som en positiv
del i den lingsiktiga utvecklingen.

Utifran malsittningen att behalla och girna 6ka befolkningen i Vilhelmina kommun krivs att
det tillgingligedrs attraktiva omrdden som kan bebyggas utan risk f6r miljéstérningar och
sdkerhetsrisker kopplade till bl.a. 6versvimningar, ras och skred, bullerstorningar,
stralningsnivaer fran radon &ver riktvirdena samt lavin och fordonsrelaterade olyckor.

Klimpfjall tillsammans med Stalon och Saxnis utgdr Kultsjodalen vilket dr ett
kompletterande kirnomrade till titorten som bidrar till Kommunens strivan att skapa en
attraktiv flerkdrnighet och utveckling inom kommunen.
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Aktuell detaljplan bedéms g4 i linje med Sversiktsplanens 6vergripande tillvixtplan med 6kad
befolkningstithet eftersom omradet mojliggor fritidshusbebyggelse vilket stirker underlag
for serviceunderhall och friluftsliv.

Fortitning av byns bebyggelse med fritidshus bedéms forbittra moéjligheterna att
uppritthalla serviceunderlaget samt bidra till att utveckla kidrnomradet och dirmed
kommunen som helhet (nirhet LIS-omrade: bebyggelseutveckling Kultsjodalen).

Detaljplaner och omradesbestammelser

Omridet dr sedan tidigare detaljplanelagt och idag giller Detaljplan fir del av Kilimpfjall, del av
Sastigheten Lovberg S:4 och Lovberg 1:35, Vilhelmina kommun, Vsterbottens lin, laga kraft 2013-02-
28. (Se bild nedan) Denna plan kommer att ersittas med ny detaljplan.

Ny detaljplan avser samma som tidigare men syftar till att anpassa vigomradena till hur det dr
anlagt samt justera kvartersmarken for bostider direfter och placering av ny vattentikt.

Gillande detaljplans genomforandetid 4r 10 dr frin den dagen detaljplanen vinner laga kraft
(2013-02-28) alltsa fram till 2023-02-28.

Det aktuella planforslaget berérs av foljande detaljplaner:

1. Detaljplan for del av Kiimpfjill, del av fastigheten Livberg S:4 och Livberg 1:35, Vilhelmina
kommun, Vdsterbottens lin, laga kraft 2013-02-28. 1 dag giller f6r detaljplanen
bostider, teknisk anliggning och naturomrade.

A
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Utdrag fran detaljplan for del av Kiimpfiall, del av fastigheten 1.ovberg S:4 och 1gvberg 1:35,
Vilhelmina kommun, 1 dsterbottens lin. (Laga kraft 2013-02-28)

2. Omrédet 6ster om aktuellt planomrade regleras i Detaljplan for del av fastigheten 1ivberg
1:12 m fl. Vilhelmina kommun, 1 dsterbottens lin, laga kraft 1999-12-02. Detaljplanen
reglerar bostider i 1 vdning, naturomrade samt smabatshamn. Aktuellt planomrade
ansluter till detta planomrade 1 Gster enligt ungefirlig rédmarkering nedan och féljer
tidigare grinsdragning enligt gillande plan (de/ av fastigheten 1ovberg S:4 och Lovberg 1:35
m.fl. 2013-02-28), inga forindringar sker 1 Gvrigt.
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Vsterbottens lin. (Laga kraft 1999-12-02).

Pagaende planprocesser

Det pagar inga andra planprocesser som paverkar aktuell planliggning.

10
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FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Planomradet ligger pa norra strandkanten om Kultsjon, ca 3km fran Klimpfjall. Marken
inom planomradet bestir av morin, skiffermark. I omradet vixer blandskog av bjérk och
gran. Héjden inom planomradet varierar fran 5 meter fran den ligsta till den hégsta punkten.

Naturen inom planomradet bedoms vara vanligt férekommande i omradet och inte sérskilt
skyddsvird. Skogen och naturmarkens virden som allmin plats och rekreationsvirde har
dock beaktats 1 utformningen av omradet.

Vaixtligheten inom planomradet bestar mesta dels av skog och naturmark i siuttande marktopografi

Kultsjon dr klassad som kraftigt modifierat vatten (IKKMV) pa grund av vattenkraft med
otillfredsstillande ekologisk status/potential och uppnir ej god kemisk status. Mattlig
ekologisk potential kan tinkas uppnads 2027 gillande ekologisk status.

Risk for hoga vattenstind

Kultsjon idr en reglerad sjo pd grund av vattenkraft. Tankt ny bebyggelse dr placerat 100
meter ifran och 5 meter héjdmissigt frain medelstrandlinjen. Bebyggelsen kommer att ligga
pd en sadan hojd att risken f6r Gversvimning bedéms vara mycket ldg.
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Geotekniska férhallanden

Geoteknisk undersckning 6ver planomradet har inte gjorts i samband med aktuellt
planarbete. Det finns en gillande detaljplan f6r omradet och férutsittningarna dndras inte
namnvart.

Omridet till storsta del bestar av mordnmark (blatt pa kartan nedan) men det férekommer
dven torv (brunt pa kartan nedan), berg (r6tt pd kartan nedan) samt tunt, osammanhingande
ytlager av oklassad jordart (grén-prickat pa kartan nedan). Detta innebér normal
grundligening och att det inte bér finnas ndgra stabiliseringsproblem.

Killa: Jordartskarta enligt SGU (Sveriges geologiska undersikning). Aktuellt planomride dr ungefirligt
markerat i rott.

Radon
1 6versiktsplan t6r Vilhelmina kommun (I 7belmina kommun Vualtjeren Tjielte — med sikte pa
2030, antagen 2018-12-10) behandlas radon enligt f6ljande:

Radonet kan tringa in i byggnader genom otitheter 1 grunden och kan dven finnas i enskilda
vattentikter. Riktvirdet fér radon i bostider ligger pd 200 Bq/m? (Bequerel per kubikmeter) i
bdde nya och befintliga bostdder. Mitningar av radon har genomf6rts i kommunens lokaler.
Generellt 4r héga radonhalter inte nigot problem inom Vilhelmina titort. Héga virden har
diremot konstaterats i Nastansjo och omraden 1 Saxnis. Inom kommunen finns dven
omraden dir radonhalten i bergborrade brunnar Gverstiger gillande grinsvirde. Halten
radon i offentliga lokaler 6vervakas och dtgirder har genomférts pa de platser dir
grinsvirdena Overskridits.

Markstralning ska beaktas vid grundliggningen. Inom hogriskomraden ska byggnader dir
minniskor vistas mer dn tillfalligt utformas radonsikert”. Pa normalriskomraden kan
enklare dtgirder vidtas.
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Férorenade omraden

I planomrédets Ostra del, direkt séder om vig 1067, finns ett identifierat ett potentiellt
férorenat omrade, tidigare skjutbana enligt Linsstyrelsens EBH-karta. Detta dr inte
riskklassat eller atgirdat. Enligt fastighetsdgaren/exploatoren har det dock aldrig funnits en
skjutbana dir utan denna har legat vid dédabicken, ca 1,5 km vister om planomradet. Detta

omride pekar ocksa ut i EBH-kartan som identifierad och potentiellt férorenad mark. (se
bild nedan)

Potentiellt fororenade omriden inom och i narbeten av planomradet enligt 1V dsterbotten L ansstyrelsens
EBH-karta som har identifierat skjutbana/ kulor i anslutning till planomradet samt dida bécken i vést.
Aktnellt planomrade markeras ungefirligt i ritt. (Kalla: Lansstyrelsen V dsterbottens EBH-karta — kartor
och databaser dver fororenade omriden)

Bebyggelseomraden

Befintliga férhdllanden
Fritidshusbebyggelse dominerar omradet. Fastigheten Lovberg 1:35 dr bebyggd sedan
tidigare samt fastigheten Lévberg 1:69 norr om allmién vig 1067.

Tvi nya tomter inom aktuellt planomrade dr bebyggda.

Planférslag

Planférslaget méjliggor avstyckning av 17 nya Bostadsfastigheter [B] f6r
fritidshusbebyggelse, 1800-2000 m? stora. Stérsta BY A (byggnadsarea) regleras till 15% per
fastighetarea [e], vilket i praktiken innebdr att cirka 270-300 m? far bebyggas beroende av
storlek pd bostadsfastighet.

Excempel pa 15% exploateringsgrad. Bygglovsbefriade byggnader/ tillbyggnader inkluderas (for en- och
tvébostadshus kan bygglovsbefriade byggnader/ dtgérder uppforas utover reglerad exploateringsgrad enligt 9
kap. pbl 2010:900).
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Strik av naturmark [NATUR] har sparats mellan bebyggelsen for att méjliggora fri rorelse
till och frin omgivande naturmark, vandringsleder med mera samt mojlighet att ta sig med
snoskoter till och fran omkringliggande leder. Ett 6 meter brett egenskapsomrade genom
planomradet lings med bicken avser markreservat f6r skoterled.

Byggnaders utformmning och placering

Kvartersmarken far inte bebyggas (prickad mark pd plankartan) 6 meter nirmast
fastighetsgrins mot allmin platsmark (naturomraden och gator) och ndrmast fastighetsgrins
mot granne fir 4 meter inte bebyggas, om det inte avser parhus [p1]. Syftet dr att erhalla ett
acceptabelt avstind mot nirliggande byggnader och anldggningar, att kommande byggnader
kan skotas fran egen fastighet samt att parkering framfér bostaden/huset ska inrymmas.

For att omréidet ska fa ett sammanhallet intryck, 1 samklang med sdvil skogen som
omgivningen, ska byggnader utformas med trifasader som malas i dimpade kulorer i brunt,
gratt, svart eller r6tt [fi]. HOogsta nockhojd fir inte Gverstiga 7 meter och tak fir utformas
med en takvinkel om 27-35 grader {6r att byggnader ska anpassas till terringen 1 fjallmiljé
samt Ovrig bebyggelse 1 ndromrddet. I praktiken innebir regleringen att 1-planshus kan
uppforas.

.33 35
67 =t 67
58
r r
24 2'[4 J——
J.— N/ T
10 % marklutning - Suterrangplan 5 % marklutning - forhojd sockel

Llustration av hur bygenader generellt kan utformas inom ramen for reglerad nockbijd (7m) och markens
lutning.

For att omradet ska fa ett ordnat intryck ska huvudbyggnader utformas med sadeltak eller
pulpettak [f].

Omridet markerat med korsmark pa plankartan inom kvartersmark fir endast bebyggas med
byggnad f6r uppstillning av sopkirl och brandpost och markeras med [g1]. Gemensam
vattentdkt inom naturomride markeras med [gz] och placeras norr om allmin vig 1067.

Terringanpassning

Hojdskillnader och naturliga variationer ska bibehallas inom enskilda fastigheter 1 omradet
och anvindas som en forutsittning for projektering. Fyllnader ska undvikas i den man det 4r
méjligt och pa fastigheter dir skillnader i marknivan ér stor ska val av hustyp anpassas.
Exempelvis kan hus med f6rh6jd sockel eller hus 1 suterridng viljas fOr att undvika stora
fyllnader och didrmed héga och branta slinter i omradet.

Dir den naturliga marklutningen Sverstiger 10% ska byggnader uppféras med
suterringvining alternativt f6rhéjd sockel om suterringvining inte dr mojligt fOr att anpassa
byggnaden till terringen [by].

Inom kvartersmark far killare inte férekomma f6r de enskilda fritidshusen [ba].
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Markreservat

Omrade for allmidnnyttiga underjordiska ledningar markeras pa plankartan med en
administrativ avgrinsning och [u], samt omrade for allmdnnyttiga luftledningar markeras pa
plankartan med en administrativ avgrinsning och [1].

Friytor och friluftsliv

Klimpfjall med kringomriden ér av stort virde for friluftslivet och turistniringen gillande
exempelvis fjallvandring, fiske, alpin skiddkning, lingdskidakning och skoterkérning. Orten
utvecklas succesivt som turistort vilket aktuell planligening bidrar positivt till.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Kultsjén med attraktivt fiskevatten samt
skoterleder. Lingdskidspér dterfinns i omréidet kring Klimpfjall.

Planldggningen innebir att stor del skog foérsvinner i omradet. Grona strak sparas dock
genom omradet [NATUR] som bland annat avses nyttjas for skotertrafik. Befintlig
vixtlighet bor 1 Gvrigt sparas sa langt det d4r mojligt £6r att bibehalla skogskinslan och f6r att
sikerstilla luft mellan bostiderna.

Landskapsbild

Det omgivande landskapet ér relativt dramatisk med hoga fjill och frodig dalging.
Planomradet sluttar ca 5 % frin nordost till sydvist och Kultsjén och dr skogbevuxet med
foretridesvis dldre granskog med inslag av bjork. For att mojliggbra exploateringen maste
skogen delvis avverkas. Detta medfor en f6rindring av landskapsbilden. Pi grund av
planomradets lige bedéms att ny bebyggelse blir mindre framtridande 4n om den skulle vara
placerad lings fjillkanten eller i ett helt obebyggt lige. For att uppna ett relativt enhetligt och
harmoniskt omrade, det vill siga en god estetiskt bebyggd milj6, har bebyggelsens
utformning delvis reglerats pa plankartan. Se mer under rubriken Planfirsiag.

Offentlig och kommersiell service

I Klimpfjill finns hotell, restauranger och livsmedelsbutik. Butiken fungerar ocksa som
ombud f6r apotek, post, systembolag och bensinstation.

I Gvrigt ar nirmaste tatorter Vilhelmina/Storuman/Dorotea, drygt 15 mil frin Klimpfjall.
Hir finns storre serviceutbud.

Kommunikationer

Fordonstrafik

Planomridet ligger inom glesbebyget omrade. Allmin vig 1067 passerar omradet vilken har
ADT som inte bedéms 6verstiga 500 fordon i genomsnitt vilket indikerar att bullerpaverkan
fran trafiken dr lag. Fér mer information, se rubriken Trafikbuller under Stirningar, risk och
sdkerbet.

Reglerade anslutningsvigar frin allmén vig 1067 dr befintliga och inga nya féreslds. De nya
bostadsfastigheterna séder om allmin vig 1067 nds via tva nya lokalgator [GATA] inom
planomradet vilka avslutas med en mdéijlig vindplan. Utfartsférbud regleras mot allmin vig
1067 i norra delen av planomradet, séder om vig 1067, med syfte att de tillkommande
bostadsfastigheterna ska nds via nya lokalgator inom planomridet med en gemensam utfart
till huvudvig. Utfartstférbud undantas for fastigheten Lévberg 1:35 eftersom det finns ett
befintligt servitut f6r denna utfart mot vig 1067 (rittighetsbeteckning: 24-VIL-3609.1).

Planomrédet sluttar cirka 5 % frin nordost till sydvist och Kultsjon varfér lutning pa
foreslagna bilvigar inom planomradet inte bedéms &verstiga 10%. For brant vig férsvarar
exempelvis storre fordon, sa som sopbil och riddningsfordon att ta sig upp.
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Generellt redovisas vigomraden med 16 meters bredd inom planomradet s6der om allmin
vig 1067 vilket bedéms inrymma vigbana och diken. Norr om allmén vig redovisas
vigomradena (for redan anlagda vigar) med cirka 14 meters bredd dér det finns utrymme.
Vindplanerna méjliggdrs med ca 25 meter i diameter. Enligt trafikverkets
dimensioneringsnorm har en sopbil 20 meter vinddiameter och en personbil med slip 23
meter. Utover det tillkommer diken etc.

Kollektivirafik
Klimpfjall trafikeras med lingfardsbussar (Visterbottens linstrafik).

Parkering
Parkering ska 16sas med minst 2 parkeringsplatser inom respektive bostadsfastighet.

Gang- och cykeltrafik, motionsspar, snéskoter
Inga separerade ging- och cykelvigar finns i Klimpfjill.

I Klimpfjall finns skidbackar f6r utférsakning samt preparerade lingdspar om 2,3 (elljusspar),
6 km eller 1 mil.

Strak av naturmark sparas mellan bebyggelsen f6r att méjliggéra fri rorelse till och fran
omgivande naturmark, vandringsleder med mera samt méjlighet att ta sig med snéskoter till
och frin omkringligeande leder.

Snéskoterakning ar tilliten i Klimpfjall. Huvudled £6r snéskoter omger Klimpfjill och
ansluter mot Saxnds f6rbi Lévberg och aktuellt planomrade via Kultsjon. Goda méjligheter
finns att ansluta ny skoterled i anslutning till planomradet till befintlig skoterled.

mot Dorronskalet,
Tjakkelestugorna
& Ransarn

mat Slingikstuaa B

Skoterled for Klimpfiall — huvndled markeras med ritt. Aktuellt planomride ligger utanfor kartan for
skoterled i Klimpfjill men ansluts via led mot Saxcnds (svart pil hoger i bild) (Bildkdlla:
https://klimpfjall.se/skoter/)
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Officiell buvudled for skoter markerat i blatt, odefinierad led markerad med gra streckad linje (Gver
Kultsjon). (Bildkalla: https:/ /skotetleder.org/#!map/13/65.0630/14.8482). Aktuellt planonmride

dr ungefdrligt markerat i rott.

Inom planomradet far skoterled anordnas inom egenskapsomrade inom den allminna
platsmarken. I vistra, Ostra- och s6dra delen av planomrédet finns méjlighet att anligga
skoterled samt genom planomradet lings med befintligt dike. Forslag pa ny skoterled
illustreras i kartan nedan och méjliggér enkel anslutning f6r bland annat fastigheterna norr
om allmin vidg 1067. Skoterlederna gér det méjligt £f6r boende 1 omrédet att ta sig ner till
Kultsjon, se plankartan och dess illustration. Mojligheten att nd Kultsjon kan dock inte
regleras dd det sjondra omradet inte innefattas i planen. (Se iustration nedan)

Llustration dver nytt planforslag och foreslagen ny ansintande skoterled i svart-streckad linje inom fastigheten
Lowberg $:4 som mijliggor tillgang for fastigheter norr om vig 1967 att ta sig ner till Kultsjon med skoter.
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Utfirsakning och lingdskidspar i Klimpyall. Aktuellt planomrade ligger utanfor pistkartan for klimpfjill
(ca 3 fem) lings med vildmarksvéigen dsterut. Bildkdlla: bttps:/ / klinpfiall.se/ alpin-akning

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Det finns i dagsliget inget kommunalt vatten och avlopp i niromradet. Det kommunala
verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp ligger cirka 3 km utanfér planomradet.

Med hinsyn till potentiella féroreningskallor 4r vattenfragan idag 16st lokalt med
gemensamhetsanliggning for vattentikt norr om vig 1067 med gemensam brunn. Vatten-
och avloppsledningar dr dragna till tomterna séder om vig 1067. Placering av befintlig
vattentdkt redovisas i illustrationen pd plankartan och sikerstills som teknisk anldggning [Eq]
med kringliggande naturomride [NATUR]. Provpumpning och provtagning ir genomford i
iordningstilld vattentdkt vilket kan styrka och sikerstilla vattenférekomstens kvalitet och
kvantitet (se underrubrik nedan: 1V attenanalys — kvalitet och kvantiter).

Befintliga fastigheter har idag egna brunnar. Fastigheten Lovberg 1:21, sydost om
planomradet, har en grivd brunn och nyttjar vatten fran en kallkélla. Ett antal fastigheter i
kringomrédet har bergborrade brunnar, till exempel Storvall 1:12, Lévberg 1:92 och Lévberg
1:70.

Da utbyggnadstakten av fritidshusen 4r obestimd, ska enskilda avloppsanliggningar f6r varje
tomt/ fastighet anliggas for att sikerstilla att rening fungerar enligt dimensionering. Med
hinsyn till jordarts — och grundvattenférhadllanden inom omradet rekommenderas att
enskilda avloppsanliggningar byggs med upphdjd infiltration for att skyddsavstandet till
hégsta grundvattenytan (1 meter) ska uppfyllas (Swa avloppsaniiggningar, Naturvardsverket fakta,
2003.) Alla avloppsanlidggningar kriver tillstind frin milj6- och byggnimnden.

Dagvatten frian de nya fastigheterna férutsitts kunna ledas via 6ppna diken till recipienten.

Potentiella féroreningskillor som kan péaverka kvalitén pa grund- och ytvattnet dr framforallt
befintliga och framtida avloppsanliggningar i omradet. Paverkan pd Kultsjon bedéms som
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liten d4 de nya tomterna planeras som fritidshustomter och den arliga belastningen pa
tillhérande avloppsanliggningar uppskattas vara lag.

Brandvattenforsorjningen ska utformas pa ett sitt som tryggar tillricklig f6rsétjning av
slickvatten i omradet. Slickvattenvolymerna och fléden ska félja gillande VAV-norm.

Anliggning av lokala vatten- och avloppsanlidggningar ska uppfylla stillda krav.

Vattenanalys - Kvalitet

En vattenanalys togs fram 2020-02-07 av SYNLAB Analytics & Services Sweden AB pd
bestillning av exploatdren for att sikerstilla vattnets kvalitet. Proven giller f6r dricksvatten
for enskild foérbrukning. Analysen visar genom provsvaren att vattnets kvalitet bedoms som
tjdnligt med anmirkning ur mikrobiologisk synpunkt p.g.a. antalet mikroorganismer (2900st).
Ytterligare ett analysprov togs dirmed fram 2020-03-09 med undersckning av odlingsbara
mikroorganismer (120st) och kunde dd bedémas som tjanligt vilket ddrmed sikerstiller
vattnets kvalitet. Ett ytterligare analysprov gjordes (2020-04-07) som dven sikerstiller
vattnets kvalitet gillande Radon som tjinligt. (Se utdrag ur rapporterna nedan).

Rapport Nr Rapport Sida 1(2)
21887233 - 001 utfardad av ackrediterat laboratorium
Information om prov och provtagning

Provtyp Dricksvatten for enskild forbrukning

Proviagningsdatum 2020-01-28 Temperatur vid ankomst 6°C

Temperatur vid proviagning 40°C Ankomsttidpunkt 2020-01-28 - 22-00

Proviagningsplats Liévbergs samgallighetsfarening Ansatningsdatum 2020-01-28

Proviagars Conny Larsson HKommunnamn -

Owriga uppgifier =

Fastighetsheteckning -

Provmarknin Lévbergs samgallighetsférening. RO33503630.

Analysresuitat

Metodbeteckning Analys/Undersdkning av Resuitat Enhet Matosdkerhet
S5-EM IS0 6222:1890 Odlingsbara mikroorganismer 22°C 3d 2800 cfufmi

55-EN IS0 830B-2:2014 Holiforma bakterier 35°C 2 MPMN/100mI

S5-EN IS0 9308-2:2014 Ecoli =1 MPMNM00mI

S5-EN IS0 10304-1:2000 Fluorid, F <010 mgfl +0.020 mg/|
S5-EN 150 10204-1:2008 Nitratkvave, NO3-N =01 mgil +0.020 mg/l
S5-EN IS0 10204-1:2009 Mitrat, NO3 =0.44 mgill +0.028 mg/l
SS-EN IS0 10204-1:2008 Kiorid, Cl 1F mgll +0.34 mgh
S5-EN IS0 10304-1:2008 Sulfat, 304 1.7 mgfl +0.34 mgil
SS-EN IS0 17284:2:2018 Aluminium, A1 {1) 44 gl +0.44 pgh
S5-EN IS0 17204-2:2018 Antimon, Sh {1) 0.1 gl +0.08 pgh
SS-EN ISO 17204-2:2016 Arsenik, As {1) 013 gl +0.025 pgh
SS-EN ISO 17204-2:2018 Bly, Pb (1) 15 gl +0.15 pgh
Berdknad Hardhet tyska grader (1) 18 *dH

SS-EN IS0 11885:2008 Jarm, Fe (1) <0.050 mgil +0.0050 mg/!
SS-EN IS0 17204-2:2018 Kadmium, Cd {1) 0.012 gl +0.0030 pgll
S55-EN IS0 11885:2000 Kalcium, Ca (1) 10 mgfl + 1.0 mgh
S5-EN IS0 118B5:2000 Kalium, K (1) 027 mgfl +0.054 mg/|
SS-EN IS0 11885:2008 Koppar, Cu (1} 0.020 mgil +0.0045 mgh
SS-EN ISO 17284-2:2018 Krom tat, Cr (1) 0.068 gl +0.020 pgh
SS-EN iSO 11885:2000 Magnesium, Mg (1) 082 mgh +0.082 mgll
SS-EN IS0 11885:2008 Mangan, Mn {1} =0.020 mgll =+ 0.004 mgll
55-EN IS0 11885:2000 Matrium, Ma {1} 12 mgfl +0.12 mgh
SS-EN IS0 17204-2:2018 Mickel, Ni {1) 45 gl +0.45 pgh
SS-EN IS0 17204-2:2018 Selen, S= (1) <10 gl +0.4 pgh
SSEN ISO 17204-2:2016 Uran, U (1) 0025 g +0.0085 pgll
S5-EN IS0 7027-1:2018 Turbiditet =0.10 FNU +0.020 FNU
SLV 800101, mod. Lukt Ingen

SLV 800101, mod. Lukt, art -

SS-EN IS0 7887:2012 C mod. {420 nm) Fargtal 15 mgh Pt +3.0 mgh Pt
fd. 5SS 0281 18 utg 1 Kemisk syreforbrukning COD-Mn 25 mgh +0.25 mgh
=1 Temperatur, pH-matning 245 C

S5-EN 150 105232012 ufg. 1 pH 72 +0.14
(forts.) Resultat avser endast det insinda provet. Savida laboratoriet inte skriftligen godkant annat, far rapporten endast aterges i sin helhet.

www_synlab se
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Rapport Nr Rapport Sida 2(2)
21887233 - 001 utfardad av ackrediterat laboratorium
Analysresuitat
Metodbeteckning Analys/UndersGkning av Resultar Enhet Matosdkerhet
SS-EN 278881 Honduktivitet 25°C 8.8 maim + 0.86 mS/m
SS5-ENISO0D83-2 uig 1 Alkalinitet, HCO3 33 mgf +3.3 mgfl
S5-EN IS0 11732:2005 Ammoniumkvdve, NH3-N <0.003 mgil + 0.002 mg!l
S5-EN IS0 11732:2005 Ammonium, NHS <0.004 mgil +0.002 mg/l
S5-EN IS0 133051908 Mitritkwdve, NO2-M <0.001 mgll + 0.0003 mg/
S5-EM IS0 133851908 Mitrit, NO2 =0.003 magll + 0.002 mg/|
SS5-EN IS0 15681-2:2018 Fosfatfosfor, PO4-P <10.002 mgil + 0.0008 mgd
S5-EN IS0 15881-2:2018 Fosfat, PO4 <0.006 mgh +0.003 mgl
S5M 2013, LCS Radaon, Rn (1) -

{*): Metod ej ackrediterad av SWEDAC
(1) y uifsrd av SYNLAB LinkSping

PR

ar bersknad med 15 k=2 Metosakerty mikmbiologiska snalyser kan srhdllas fran laboratorist efter begdiran,

Beddmning och kommentarer:

21887233-001

Kommentarer:

TJANLIGT MED ANMARKNING

Vattnet beddmdes som tjanligt med anmérkning ur mikrobiologisk synpunkt p.g.a.
Antalet mikroorganismer

Bedémning dr uifird i med "Li rad om enskild dricksvattenfdrsérjning”. Beddémningen avser
endast utfirda analyser med riktvérde eniigt Livsmedelsveriets rad. Bedémningen har gjors utifran resulfat utan
héansyn till matosikerh . Analysresuliat som inte kommenteras ligger inom eller under riktvirdet. Mer information om

bedémningsgranser finns pa www.syniab.se

Utdrag vattenanalys for undersikning av dricksvatten for enskild forbrukning fran 2020-02-07. Kélla:
SYNILAB Analytics & Services Sweden AB.

Rapport Nr Rapport Sida 1(1)
21893151 - 001 utfardad av ackrediterat laboratorium
Information om prov och provtagning
Provtyp Drich for Kkild forbr q
Provtagningsdatum 2020-03-03 Temperatur vid ankomst 3°C
Temperatur vid proviagning 40°C Ankomsttidpunkt 2020-03-03 - 21:50
Provtagningsplats = Ansitiningsdatum 20200303
Provtagare Conny Larsson Kommumnamn Vitheimina
Owriga uppaifter =
Fastighetsbeteckning Ldvberg S:4
Provmérkning Conny Larsson, Lovberg 5:4 RZI51B4065
Analysresultat
Metodbeteckning Analys/Undersokning av Resuitat Enhet Matosakerhet
SS-EN ISD 6222:1999 Odlingsbara mikroorganismer 22°C 3d 120 ciuimi
SS-EN IS0 §308-2:2014 Koliforma bakterier 35°C <1 MPN/100ml
SS-EN IS0 9308-2:2014 E coli =1 MPN/100mi
Angiven matosskemet 3rberdknad med 5 k=2 Matos3l for ack analyser kan erhalias frin laboratorisf effer begaran.

Beddmning och kommentarer:

TJANLIGT

Beddmning &r utfrd i enlighet med “Livsmedelsverkets rad om enskild dricksvattenfirsarining”. Bedémningen avser
endast utforda analyser med riktvarde enligt Livsmedelsverkets rad. Bedémningen har gjorts uiifran resultat utan
hansyn till matosdkerheten. Analysresultat som inte kommenteras ligger inom eller under riktvirdet. Mer information om
bedamningsgranser finns pa www.syniab. se

Utdrag vattenanalys for undersikning av odlingsbara mikroorganismer fran 2020-03-09. Kéilla:
SYNILAB Analytics & Services Sweden AB.
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Rapport Nr Rapport Sida 1(1)
21896864 - 001 utfardad av ackrediterat laboratorium
Information om prov och provtagning

Provtyp Drick for enskild forbrukning

Provtagningsdatum 2020-03-24 - 13.00 Temperatur vid ankomst i et

Temperatur vid proviagning 30°C Ankomstidpunkt 2020-03-24 -22:00

Provtagningsplais Lovberg 5:4 Ansattningsdatum 2020-03-24

Provtagare Lévbergs Samf. forening cfo Conny Larsson Kommunnamn Vithelmina

Ovriga uppgifter =

Fastighetsbeteckning Lévberg 5:4

Provmdérkning Larseon, Conny, Lovierg 5:4, 033503680

Analysresultat

Metodbeteckning Analys/Undersokning av Resultat Enhet Matosakerhet
SSM 2013, LCS Radon, Rn (1) <50 Bafl =2 8q0

1) Analysiundersdkning utfird av SYNLAB Linkdping

Angiven métosakerhet & berdknad med tickni k=2 Mstos3l for ackred iska analyser kan erhillas frén lsboratorist effer begdran

Beddmning och kommentarer:
TJANLIGT
Beddmning ar uifird i enlighet med “Livsmedeisverkets rad om enskild dricksvattenforsarining”. Bedémningen avser
endast utforda analyser med rikfvarde enligt Livsmedelsverkets rad. Bedémningen har gjorts utifran resultat utan

hansyn till métosdkerheten. Analysresulfat som infe kommenteras ligger inom eller under riktvdrdet. Mer information om
beddmningsgrdnser finns pa www.synlab.se

Utdrag vattenanalys for undersikning av radon fran 2020-04-07. Killa: SYNILAB Analytics & Services
Sweden AB.

Vattenanalys - Kvantitet

Exploatéren har latit Charlie’s brunns- och energiborrning AB géra ett utlitande angiende
vattenkapaciteten (2020-01-27). Enligt utlatandet berdknas maxférbrukning pa
fritidshustomter mellan klockan 14.00 — 20.00 och 200 liter/timme och fastighet.

Samfilligheten Lévberg S:4 har genomfért provpumpning av vattenanliggningen dir den
volym som redovisas av samfilligheten visar 89 250 liter/dygn. Enligt Chatlie’s brunns- och
energiborrning AB bedéms didrmed vattenkapaciteten vara tillricklic. Bedémningen baseras
pa uppmitt volym med tilligg f6r ett magasin i killan vilket d4 motsvarar cirka 81 600
liter/dygn for 17 fastigheter. Vid full beldggning bor man dock vara forsiktig gillande
tyllning av badtunnor och i vissa fall ¢j tillita detta dé det riskerar att paverka
vattenfOrsorjningen pa kringliggande fastigheter negativt.

Se bifogat dokument med uttalande (I attenkapacitet Livberg S 4, Charlie’s brunn och
energiborrming)

Vattentikt

Ett mark- eller vattenomrade fir av linsstyrelsen eller kommunen forklaras som
vattenskyddsomrade (enligt 7 kap. 21-22 § miljébalken) till skydd f6r en grund- eller
ytvattentillging som nyttjas eller kan antas komma att nyttjas for vattentakt. Till ett
vattenskyddsomrade knyts foreskrifter om inskrinkningar i ritten att férfoga Gver fastigheter
inom omradet som behdvs for att tillgodose syftet med skyddet. Om det behdvs kan

omradet hignas in. Dispens fran féreskrifterna kan ges om det finns sirskilda skl (7 kap. 18
a { mb).

Remiss om ny vigledning for inrdttande och forvaltning av vattenskyddsomrade har tagits
tram enligt Havs och vattenmyndigheten — véigledning om vattenskyddsomrade (remissversion 4 oktober
2019, Dnr 3271-2019). Vigledningen kommer att ersitta Naturvardsverkets allminna rad
2003:16 om vattenskyddsomridden och Handbok 2010:5 om vattenskyddsomriade som bada
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planeras att upphivas vid arsskiftet 2019/2020. Fordandring av ny vigledning foreslar bland
annat att:

e For alla allminna vattentikter, med uttag storre dn 10 m? (1000 liter) eller som
torsorjer fler dn 50 personer, ska behovet av inritta ett vattenskyddsomrade utredas.
Vattenskyddsomride bor inrittas om riskbedémningen 1 utredningen pekar pa att
det finns ett behov.

Omridesskyddet forutsitter att vattentillgangen nyttjas eller kan komma att nyttjas som
vattentdkt enligt 11 kap. 51 § 1st. miljébalken ddr det framgar att vattentikt dr bortledande
av ytvatten eller grundvatten for vattenforsorjning.

Teknisk anldggning som avser vattenbrunn, markeras pa plankartan med [E1] f6r gemensam
vattentikt norr om vig 1067 (se bild nedan). Omridet kring brunnsomradet regleras som
naturomrade pa plankartan [NATUR] {6r att f6rhindra att eventuell tillkommande
bebyggelse eller framtida utékning av detaljplan f6r nira omride med vattentikt, vilket kan
ge negativ inverkan pd vattenkvaliteten. Med hinsyn till detaljplanens omfattning bedéms
inte planerad vattentdkt vara i behov av ett vattenskyddsomrade. Ifall vattenskyddsomrade
inrdttas 1 framtiden ska gillande foreskrifter f6ljas vid exploatering och drift.

Tillkommande fastigheter i norr bedéms inte ge negativ inverkan pa vattentdktsomradet med
hinsyn till placeringen i terringen.

Vilhelmina Lovberg S:4, placering av vattentikt markerat med svart punkt inom storre skyddsomride
(randig skraffering). Tillkommande fastighet norr om vig 1067 markeras need vitt och bedoms inte paverka
vattentiktsomridet.

Dagvatten

Omridet dr sedan tidigare redan detaljplanelagt vilket innebir att andel hirdgjorda ytor
inklusive tak i stort kommer blir oférindrad jaimfort med vad som méjliggors idag.
Dagvattnet kommer att ledas i diken till recipienten Kultsjén samt genom Sversilning ut pa
befintlig naturmark. Naturmark sparas bland annat inom omridet mellan byggritterna dér
dagvatten kan infiltrera.

Hojdskillnader och naturliga variationer ska bibehallas inom enskilda fastigheter 1 omradet
och anvindas som en forutsittning f6r projektering och dagvattenhantering.
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D4 marken sluttar inom omradet dr det dd viktigt att leda ytvatten fran tomterna pa ett
kontrollerat sitt till anlagda diken och inte rakt ut i terrdngen. Dagvatten ska det vill sidga inte
ledas ned for slanter, for att undvika erosion och ddrmed ras.

Lésning av dagvattenhantering £6r respektive fastighet ska redovisas 1 samband med bygglov.
Vid behov ska rening ske innan dagvattnet slipps vidare.

El och vérme

Vattenfall AB har hand om distributionen av el till omrddet. Elledningar (20 kV) ligger 1
marken och luften lings med vig 1067. Omridet dr utmirkt pd plankartan som I- och u-
omrdde (allminna luftburna respektive underjordiska ledningar) och markeras med [I] och
[u]. Vattenfall har dven en nitstation inom planomridet, omradet 4r markerat £6r dndamalet
teknisk anldggning, transformatorstation [Ez).

Tele- och datakommunikationer

Bredbandsledningar finns i tomtgrins for alla tillkommande bostadsfastigheter séder om vig
1067.

Avfall

Hushallsavfall sker via kdrlhdmtning med vigning vid varje fastighet. Det dr méjligt att
anordna en gemensam samordning f6r sopor inom planomridet ddr marken dr
kryssmarkerad pé plankartan och markeras med [gi].

Skydd av ledningar

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten ska berérda féretag kontaktas £6r begiran om kabelanvisning. Detta ska goras i
god tid innan planerade griavningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet bér sa langt det dr mojligt samlas fOr att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.

Réddningstjéinstens behov

1 Vilhelmina kommun finns det tre brandstationer — i Saxnis, Dikanis och Vilhelmina.

Framkomligheten f6r riddningstjiansten till och fran planomradet bedéms bli god da dtkomst
till kommande byggnader kommer att finnas via nya lokalgator och linsvig 1067. Byggnaders
utformning och Riddningstjanstens behov av atkomst, framkomlighet till brandposter och
slickvatten beaktas ddrutdver 1 samband med bygg- och markprojektering i enlighet med
gillande regler.
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Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgdngliga, trygega och anvindbara f6r alla grupper av minniskor sa lingt det 4r moijligt.
Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till
val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svart £6r vissa méinniskor att vistas i
miljoén eller sddant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Fastigheter avsedda f6r bebyggelse med tillhérande infarter och entréer ska enligt plan- och
bygglagen vara anvindbara fOr personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.
Detta giller om det inte 4r obefogat med hinsyn till terrdngen och foérhillandena i 6vrigt. Ett
skil kan vara att tomter ibland innehaller stora nivaskillnader och darfér inte ér helt enkla att
gora tillgdngliga. Det dr dock viktigt att disponera tomten och placera byggnaderna si att
tomterna blir sa tillgingliga som moijligt.

Storningar, risk och sakerhet

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebira oldgenheter f6r méinniskors hilsa
(vilket definieras i 9 kap. 3§ miljébalken). Med oldgenhet f6r minniskors hilsa avses en
storning som enligt medicinsk eller hygienisk beddmning kan ha en menlig inverkan pa
hilsan. Aven de stérningar som i férsta hand paverkar vilbefinnandet kan vara oligenheter
f6r méinniskors hilsa, till exempel buller. Bedémningen av om en stérning inverkar menligt
p4 hilsan beror pa hur minniskor i allmidnhet uppfattar situationen. For att storningen ska
omfattas av bestimmelsen krdvs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den
pagar under en sammanhingande tid eller att den dterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Ingen betydande risk f6r storningar, vare sig fran exploateringsomradet eller frin omgivande
omriden, har identifierats.

Trafikbuller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216/2017:359), vilken tar st6d i 9
kap. 12§ miljébalken (skydd mot olidgenheter f6r minniskors hilsa), innehaller bestimmelser
om riktvirden f6r buller utomhus f6r spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader.
Bestimmelserna ska tillimpas vid beddmningen av om kravet pa férebyggande av oldgenhet
f6r méinniskors hilsa 1 plan- och bygglagen dr uppfyllt i planldggning, bygglov och
térhandsbesked.

Buller fran spartrafik och vigar boér inte enligt férordningen 6verskrida:

e (60 dBA ekvivalentnivi (medelljudnivd under en given tidsperiod) vid fasad
respektive 65 dBA ekvivalentniva f6r en bostad om hégst 35 m?

e 50 dBA ekvivalentnivi vid uteplats i anslutning till bostad

e 70 dBA maximalnivi vid uteplats i anslutning till bostad

Om ljudnivan som anges i punkt 1 dndé 6verskrids vid en bostadsbyggnads fasad bor:

e minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

e minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om ljudniva 70 dBA maximal ljudnivé vid uteplats dnda 6verskrids, bor nivan dock inte
overskrida med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.
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Genom planomradet gir allmin linsvig 1067 som trafikeras med upp till 500 fordon ADT
(enligt trafikverkets NVDB webb 2019-11-20) och har en hastighetsgrins om 90 km/h.
Enligt Boverkets skrift ”Hur mycket bullrar vigtrafiken” innebir dessa férutsittningar att
eventuella ljudstérningar ligger under riktvirdena vid planerade bostadstomter. (ca 53 dBA
for: 90 km/h — 500 ATD — 20 m avstand till vigmitt).

Barridrer
For vilda djur och vixter blir exploateringen delvis en barridr, dock ej av betydande karaktir.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller 4ndrar en plan eller ett program gbra en strategisk miljobedémning av planen,
programmet eller dndringen, om dess genomférande kan antas medféra BMP (betydande
miljépaverkan). Syftet med miljébedémningen ir att integrera miljéaspekter i planeringen sa
att en hallbar utveckling frimjas.

Kravet pd att gbra en strategisk miljocbedémning giller inte planer eller program som endast
syftar till att fjdna totalforsvaret och riddningstjinsten eller dr av finansiell/budgetir karaktir.
Regeringen far dirutdver meddela foreskrifter om att vissa slag av planer och program ska
eller inte ska antas medf6ra en betydande miljopéaverkan.

Innan myndigheten eller kommunen tar stéllning till om BMP kan antas uppsta ska
undersOkning gbras som identifierar de omstindigheter som talar f6r eller emot BMP (enligt
de kriterier som anges i Mzjjobedimningsforordning, SFS 2017:966).

Nir undersékningen dr genomférd ska kommunen eller myndigheten ta ett sérskilt beslut
som redovisar de omstindigheter som talar f6r eller emot att BMP kan uppsta. Beslutet ska
tillgdnglighetsgbras f6r allminheten, men kan inte Sverklagas sirskilt. Samrad ska dven ske
med de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen, programmet
eller dndringen.

Om BMP kan antas uppstd ska de omstindigheter som talar £6r detta utredas i en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska integreras i planarbetet och
handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Kommunens bedomning

For att utreda om BMP kan antas har en genomgang av paverkansfaktorer genomforts
(vilket redovisas 1 Undersokning av risk for BMP, Detaljpian for del av Lovberg S:4, 1 ilbelmina
kommun, 2019-11-20). Detaljplanens genomférande beddms sammanfattningsvis inte vara av
den art och storleksordning som bedéms leda till BMP. En MKB fér detaljplanen, dér
konsekvenser identifieras, beskrivs och bedoms behover dirmed inte tas fram for
detaljplanen. De aspekter som kan leda till inverkan ska dock sirskilt behandlas 1
planbeskrivningen.

Linsstyrelsen har tagit del av underlaget och delar kommunens bedémning att planen inte
kan antas medféra betydande miljépaverkan och att en miljékonsekvensbeskrivning inte
behévs (Arendebeteckning 402-252-2020). Precis som bedémningsmallen ger uttryck for
finns det viktiga faktorer som maste belysas i kommande samridshandling sa som ras och
skred, dagvatten, avlopp, paverkan pi nirliggande vattenférekomst etc.
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Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedéms vara férenligt med miljébalkens (MB) 3 kap.
(Grundliggande bestimmelser for hushdllning med mark- och vattenomriden) och 4 kap. (Sdrskilda
bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omriden i lander).

Miljémal

Syftet med de miljopolitiska mélen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, ir att till ndsta
generation limna Gver ett samhille dér de stora miljéproblemen i Sverige ér 19sta. Detta ska
ske utan att orsaka 6kade milj6- och hilsoproblem utanfér Sveriges grinser.

Linsstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet f6r att uppné de svenska
miljomalen. Arbetet sker 1 samarbete med kommuner, niringsliv, frivilliga organisationer och
andra aktorer fOr att miljdmalen ska fi genomslag i linet och miljén ska bli bittre.
Linsstyrelsen foljer ocksd upp hur miljéarbetet gir. Aktuellt lige gér att ldsa pa

miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Visterbottens Lins miljémal (2014—2020) motsvarar i stort de nationella miljokvalitetsmalen
med preciseringar, férutom etappmalen om utslipp av vixthusgaser. De har anpassats
regionalt med ett Overgripande utslippsmal samt sex sektorsspecifika utslippsmal f6r
samhillssektorerna transporter, energiférsorjning, industriprocesser, jordbruket,
arbetsmaskiner samt avfall och avlopp.

Linsstyrelsen i Visterbottens lin har konstaterat att endast 1 av miljémalen kommer kunna
uppfyllas till 2020 (Skyddande ozonskikt) samt att ytterligare 4 miljdmal 4r néra att uppnds
(sdker stralmilj6, ingen Overgddning, Grundvatten av god kvalité, storslagen fjallmiljo).
Under 2013 och 2014 tog Liansstyrelsen och Skogsstyrelsen gemensamt fram forslag till nya
regionala mal. Ett atgidrdsprogram for att nd de regionala malen togs forst fram 2012 och
programmet har reviderats 2018, nu finns 122 atgirder i Hallbara 1/ dsterbotten — atgdrdsprogram
med miljomalen i sikte 2019—-2025 f6r att hantera generations- och klimatmélen.

Att miljémalet 7. Ingen dvergidning inte paverkas forutsitter att avloppsvatten tas omhand med
mycket god rening. Enskilda avlopp bedéms leda till negativ paverkan och kan leda till lokal
Overgddning, vilket innebir att detaljplanens genomférande kan komma att bedémas ge
negativ paverkan gillande forslag pa enskilda avlopp f6r omradet. Dock dr
Overgddningsproblemen generellt i Visterbottens ldn smd, vilket beror pa att linet till storsta
delen bestar av skogs- och fjillmarker som inte drabbas av 6vergddning pa samma sitt som
jordbruksmarker (till exempel i sédra Sverige) dirfér bedéms planforslaget i sin skala och
geografisk placering innebira en relativt lag risk f6r 6vergddning.

Alla avloppsanliggningar kriver tillstind fran miljé- och byggnimnden.

All fortitning i fjallomraden bedéms paverka miljémalet 74.Sorslagen fallmiljo. Aktuell
paverkan bedéms dock inte bli betydande.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) 4r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljébalken 1999 {6t att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa utslippskallor fran
till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta
tillatna halt av ett dmne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas 1 ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pé sikt ni miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN f6r
olika féroreningar i utomhusluften (SES 2070:477), olika parametrar 1 vattenférekomster
(SFS 2004:660), olika parametrar 1 havsmiljon (SFS 2070:1347) olika kemiska foreningar i
fisk- och musselvatten (SES 2007:554) samt f6r omgivningsbuller (SFS 2004:675).
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Inget vatten som paverkar kustvatten eller vattenférekomst som édr utpekat som fisk- eller
musselvatten enligt Naturvdrdsverkets forteckning (INFS 2002:6) berors av aktuell utveckling.

MRN for utombusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten i utomhusluft av kvivedioxid och
kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedéms bli obetydande i sammanhanget. MKN riskerar didrmed inte att
Overskridas pd grund av detaljplanens genomférande.

MKN for omgivningsbuller

MKN £6r buller bygger pa ett EG-direktiv £f6r buller som inférdes 1 svensk lagstiftning i
férordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt f6rordningen finns en skyldighet att
kartligga buller och uppritta dtgirdsprogram samt stridva efter att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa ménniskors hilsa. Kravet pa kartering borjar gilla nir ett
samhille har fler 4n 100 000 innevénare.

Eftersom Vilhelmina/Klimpfjall har firre an 100 000 innevénare, finns det inte nigot
formellt krav pa bullerkartering. Det finns ddrfor inte heller nigra beslutade
miljékvalitetsnormer.

Planforslaget innebdr inte sddana férdndringar att det skulle leda till bullerproblematik.

MRN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv f6r vatten (vattendirektivet) genomférs 1 Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag
och kustvatten har delats in i vattenférekomster f6r vilka beddmning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stlls for att
kunna uppritthélla och férbittra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lin samt stérre delen av Visterbottens lin. Linsstyrelsen i Norrbottens lin har
utsetts till vattenmyndighet 1 distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om (nya)
MKN, atgirdsprogram och férvaltningsplan f6r dren 2016-2021. Beslutande MKN innebir
kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska uppna eller behilla
god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats).
Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte férsimras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till £6ljd av storskalig och lingviga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvinds bland annat som
flamskyddsmedel), vilka sprids till miljén via lickage frin varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett frin dessa ér det ett femtiotal vattendrag, sjéar och kustvatten som inte uppnir god
kemisk status pa grund av paverkan frin olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten dr Gverlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sirskilt ta
hinsyn till i samband med samhillsutvecklingen:

e Tysiska forindringar, exempelvis utvinning av energi, vigar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan dr den
vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nds i distriktet.

e  Lickage av metaller och sura dmnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan fran areella niringar, exempelvis genom gddsling, utdikning,
Okad instrilning vid avverkning samt effekter frin kérskador i marken.
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e Lickage av metaller frin avslutad och pagiende gruvverksamhet.

e Vattentikter som saknar vattenskyddsomrade eller dér féreskrifter och
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skyddsomridets avgrinsningar behéver revideras. I Bottenvikens vattendistrikt dr
det bara drygt 10 % av de allménna vattentakterna som har fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN fér berérda vattenférekomster (www.viss.Jansstyrelsen.se, 2019-
05-21 — Forlangning av férvaltningscykel 2):

Vattenfore | EU-CD Ekologisk | Kemisk | MKN MKN Miljoproble
-komst status/ status Ekologis | Kemisk m
potential k status status
Ytvatten- SE72066 | Otillfredsst | Uppnar | Mattlig God kemisk | Kraftigt
forekomst: | 5-148267 | dllande ej god ekologisk | ytvattenstatu | modifierat
Kultsis potential | s med vatten
uisjon 2027 undantag — (KMV) pa
mindre grund av
stringa krav | vattenkraft.
av e
kvicksilverk | Mibogifter,
S . flodes-
vicksilverfor g
. forandringar,
eningar och :
bromerad morfologisk
. a
difenyleter. forandringar
och
kontinuitet.

Paverkan pa MKIN for vattenforekomster
Ekologisk status paverkas av dagvatten samt av hur stor del av vattendragets nirhet som ir
exploaterat eller pa andra sitt paverkat av manniskor. I aktuellt fall 6kar andelen hardgjorda
ytor i Kultsjons nirhet.

Dagvattnet kommer att ledas i diken till recipienten Kultsjon samt genom 6versilning ut pa
naturmark. Eftersom tomterna planeras bli relativt stora kan del av naturmarken behallas
inom omradet dir dagvatten kan infiltrera. Vid behov ska rening ske innan dagvattnet slipps

vidare.

Utveckling enligt syftet med detaljplanen beddms sammanfattningsvis inte riskera att paverka
huruvida normerna f6r god ekologisk eller god kemisk status kan uppnas/uppritthéllas.

Tillstand enligt miljébalken

Tillstind for vattenverksamhet kan komma att krivas om omgrivning/atgirder behovs i

backar.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Administrativa fragor

Tidplan

Detaljplanen bedoms kunna antas under hosten/vintern 2020.

Genomférandetid

Planens genomférandetid dr 5 4r fran det datum planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden forutsitts att
syftet med detaljplanen férverkligas.

En detaljplan far inte dndras eller upphivas fore genomférandetidens utging om nagon
fastighetsidgare som berdrs motsitter sig det. Undantag kan géras om det behévs pa grund av
nya foérhallanden av stor allmin vikt som inte har kunnat férutses vid planligeningen eller
inférande av bestimmelser om fastighetsindelning eller vissa rittigheter (exempelvis servitut).

Gillande detaljplans genomférandetid dr 10 4r fran den dagen detaljplanen vann laga kraft
(2013-02-28), alltsa fram till 2023-02-28.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Exploatoren/fastighetsidgaren ansvarar for upprittandet och genomforandet av detaljplanen,
exempelvis behévliga fastighetsbildningar, réttighetsupplatelser, anliggande av gator, diken
och ledningar, eventuella ombyggnadsitgirder pa angrinsade ytor med mera. Respektive
fastighetsidgare f6r kommande bostadsfastigheter bekostar och ansvarar f6r samtliga Gvriga
atgirder gillande byggande, drift och underhall inom kvartersmark.

Ledningsnit for vatten, avlopp, el, virme med mera kommer inom kvartersmark att 4gas och
forvaltas av respektive fastighetséigare som dven ansvarar f6r drift och underhall inom den
egna fastigheten. Utom fastighetsgrins dgs och forvaltas ledningsnit av respektive
ledningsigare som dven ansvarar ocksa for drift och underhall av detta.

Kommunen kommer inte vara huvudman {6r allmin plats — natur [NATUR] samt gata
[GATA] inom planomradet. Anledningen till att enskilt huvudmannaskap tillimpas 4r att
marken kommer att vara privatigd och att enskilt huvudmannaskap féreligeer sedan tidigare
1 omradet samt att omradet avser fritidshusbebyggelse som nyttjas delar av aret.

Marken fran vilken nya bostadsfastigheter avstyckas ifran utgdr en marksamfillighet
(Lovberg S:4). Befintlig samfillighetsforening (Lovberg bys samfillighetsférening) kommer
fortsatt att ansvara f6r skotsel av naturmarken i omradet. Fér de nya gatorna och omrade f6r
uppstillning av sopkirl och brandpost [g1] och vattenbrunn [gz] kommer
gemensamhetsanliggning att bildas.

Avtal
Avtal for planens framtagande har tecknats mellan exploatéren och Tyréns AB.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska
eller utéka bygglovspliktens omfattning. Littnader i bygglovsplikten far emellertid inte
beslutas om bygglov krivs for att tillvarata grannars intressen eller allmidnna intressen.

Det bedoms i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om férindrad lovplikt.
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Fastighetsrdattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar marksamfilligheten Lévberg S:4, del av Lovberg S:1 (vig) samt
bostadsfastigheten Lévberg 1:35.

Nya bostadsfastigheter (17 stycken) avstyckas ifran Lovberg S:4. Befintlig bostadsfastighet
(Lovberg 1:35) avses inte fordndras. Befintlig samfillighetsférening (Lévberg bys
samfillighetsférening) kommer fortsatt att ansvara for skdtsel av naturmarken [NATUR] 1
omrddet. For de nya gatorna [GATA] och omrade f6r uppstillning av sopkirl och brandpost
[g1] och vattenbrunn [go] kommer gemensamhetsanliggning att bildas.

Det pagar f6r nirvarande forrittning gillande avstyckning fran del av Lévberg S:4 och
bildande av GA (gemensamhetsanliggningar), GA for vig (blivande Lévberg GA:4) och
vatten (blivande Lévberg GA:5). Berdrda fastigheter f6r GA dr blivande bostadsfastigheter
genom avstyckning (15 stycken), inom planomradets sédra del om allmin vig 1067.
Kostnadsférdelning med mera kommer att regleras i forrittningen.

Exploatéren/fastighetsigaren ansvarar fOr att initiera och bekosta behovliga
fastighetsbildningsatgirder.

Ber6rd del av Lovberg S:1 inom planomradet utgdr gatumark pa plankartan och bedéms
dirmed inte paverkas av genomférandet av detaljplanen.

Rdéttigheter

Servitut

Ett antal officialservitut finns inom aktuellt planomrade samt inom 6vriga delar av
samfilligheten Lovberg S:4.

Flera av servituten till f6rman for fastigheten Lovberg 1:35 kan beh6va fastighetsbestimmas,
upphivas eller dndras i samband med planens genomférande, eventuellt ersdttas genom
deltagande i gemensamhetsanliggning.

For befintliga ritticheter inom aktuellt planomride se tabell nedan med respektive numrering

enligt punktmarkering i kartan nedan:
Sl
A "“""-1?* D)
¥ 5 f

@ =

5

Raittigheter inom och utom planomradet kopplat till tabeller nedan samt GA:3 for vig (rod linje) i direkt
anslutning till planomradet i dster. Killa: lansstyrelsen webbgis.
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Rittigheter inom planomradet:

Andamail Till f6rman Belastar Konsekvens

for

Ritten till utfart i norr i direkt
anslutning till allmin vig 1067
regleras med servitut sedan
tidigare och bedéms didrmed
inte behévas regleras sirskilt pa
plankartan. Gillande servitut
for utfart féreslis om mojligt
ersittas med ny utfart mot
lokalgata (s6der om

fastigheten) inom planomradet
for att minimera antalet utfarter
efter varandra mot allmén vig
1067. Mojlighet for fastigheten
att delta i ny
gemensamhetsanldggning for
vig finns. Inga férindringar
péverkar gillande servitut vid
genomférandet av ny detaljplan
i 6vrigt (se nummer 1 i kartan).

1 | Officialservitut 13, Lévberg 1:35, Lévberg S:4

(24-VIL-3609.1) setvitut for
VAG (exakt lige ej lokaliserat)

tillfart mot
allmin vig 1067

Servitutet behover
fastighetsbestimmas, upphivas
eller andras i samband med
planens genomférande,
eventuellt ersittas genom
deltagande i
gemensamhetsanliggning.

2 | Officialservitut 14, Lévberg 1:35 Lévberg S:4

(24-VIL-3609.2) servitut for
LEDNINGAR (exakt ldge ej
lokaliserat)

Servitutet behover
fastighetsbestimmas, upphivas

3 | Officialservitut 15, Lévberg 1:35 Lévberg S:4

(24-VIL-3609.3) servitut for
VATTENTAKT (exakt lige €j
lokaliserat)

eller dndras i samband med
planens genomférande,
eventuellt ersittas genom

deltagande i
gemensamhetsanliggning.

6 | Officialsetvitut 2, Lovberg 1:69 Lovberg S:4 Ingen foérindring

(24-F1983-516.2) servitut for
VAG

Fastigheter utom detaljplan fast i nira anslutning, norr om allmin vig 1067 (fastighet 1:69
och 1:92) och séder om planomradet (fastighet 1:20 och 1:24) belastar fastighet Lovberg S:4
inom planomradet till f6rman enligt nedan:

Rittigheter utom planomradet:

Andamail Till forman for | Belastar Konsekvens

4 | Officialservitut 16, Lovberg 1:35 Lovberg S:4 | Servitut bedéms ej beréras av ny
detaljplan dé det ligger utanfor

(24-VIL-3609.4) servitut for planomradet.

BATPLATS med
GANGVAG (exakt lige €]
lokaliserat)
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Officialservitut 1,

(2462-97/4.4) servitut for
VAG

Lovberg 1:92

Lovberg S:4

Servitut bedéms ej ber6ras av ny
detaljplan dé det ligger utanfor
planomradet.

7 | Officialservitut 3, Lévberg 1:69 Lovberg S:4 | Servitut bedéms ej beréras av ny
(24-F1983-516.3) servitut for detaljplan da det ligger utanfor
- -516. u .
VATTENTAKT planomradet.
8 | Officialservitut 4 Lovberg 1:69 Lovberg S:4 | Servitut bedéms ¢j beréras av ny
24 F1983.516.4 out £ detaljplan da det ligger utanfor
% A:FPI A”l: S 4) servitut f6r planomradet.
9 | Officialservitut 7 Lovberg 1:20 Lovberg S:4 | Servitut bedéms ¢j beréras av ny
. . detaljplan d4 rittighet att nyttja
gj‘;—(\}]H]gZOlZ411) servitut for mark 6ver Lovberg S:4 med
Jokali ( Xt? tlage ¢ anslutning till GA:3 kvarstar.
okalisera
10 | Officialservitut 8 Lévberg 1:24 Lovberg S:4 | Servitut bedéms ej beréras av ny
. . detaljplan d4 rittighet att nyttja
gj;gngzsfoll) servitut for mark 6ver Lovberg S:4 med
lokali ( XSI thage ¢ anslutning till GA:3 kvarstar.
okalisera
11 | Officialservitut 9 Lévberg 1:27 Lovberg S:4 | Servitut bedéms ej beréras av ny

(24-VIL-2822.2) servitut for
BATPLATS med
GANGSTIG (Exakt lige €]
lokaliserat)

detaljplan dé det ligger utanfor
planomradet.

Gemensambetsanléggning
Foér de nya gatorna [GATA] och omride f6r uppstillning av sopkirl och brandpost [g1] och
vattenbrunn [gz] kommer gemensamhetsanliggning att bildas.

I direkt angridnsning till planomradet finns Lévberg GA:2 och Lovberg GA:3 (inom
detaljplan Lovberg 1:12) som avser vig/patrkeringsplats. Gemensamhetsanliggningarna
paverkas inte av aktuell detaljplan.

Fastighetsbildningslagen

Nir bestimmelser om rittighetsomriden infors i en detaljplan ska planprocessen ocksa
innefatta prévning av vissa grundldggande krav som stills i fastighetsbildningslagen
(1970:988), FBL.

Med hinsyn till beligenhet, omfing och Gvriga forutsittningar bedéms de rittighetsomraden
som foreslés i detaljplanen vara varaktigt limpad for sitt indamal. Réttighetsomridena

bedéms ocksa innebira en mer dndamailsenlig markanvindning samt att férdelarna Gverviger
de kostnader och oligenheter som regleringen medfor.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatoren/fastighetsigaren star for kostnader att uppritta och genomféra ny detaljplan.

Kostnaderna att iordningstilla lokalgata med dike till de nya bostadsfastigheterna samt
inrittande av behdvliga gemensamhetsanligeningar med mera férdelas jimt mellan de nya
bostadsfastigheterna vid forsiljning.
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Utbyggnad och drift av teknisk f6rsérjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for
vid tiden gillande taxa.

Forrittningskostnader uppstar i samband med en lantmiteriforrittning. Kostnaderna beror
pé tidsatgang och gillande forrittningstaxa. Exploatoren/fastighetsdgaren star for kostnaden
tor de fastighetsbildningsatgirder som krivs f6r genomférandet av detaljplanen.

Enskilt huvudmannaskap tillimpas eftersom marken kommer att vara privatdgd och att
enskilt huvudmannaskap foreligger sedan tidigare i omrédet.

Skotsel av allmin platsmark inom planomradet kommer aktuell

fastighetsigare/samfillighetsforening att ansvara for.

Planavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fastighetsdgaren ritt
att erhélla bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens
for tidpunkten gillande bygglovtaxa.

Planavgift utgar inte vid bygglov.

Inlésen, ersdtining

Ingen fastighet dr féremal f6r inlsen.

Tekniska fragor

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten ska berérda ledningsidgare kontaktas f6r begiran om kabelanvisning i god tid
innan planerade grivningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det dr mojligt samlas f6r att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstillts i en
samridsredogorelse respektive ett granskningsutlitande. Handlingarna kommer att revideras
om det bedémts vara relevant.

Planfragor har under hand diskuterats med berdrda.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handlaggare
Ulla-Karin Dahlberg, Bygg- och miljéchef

Uppdragsansvarig
Johanna Séderholm, Tyréns AB

Planhandlaggare
Stina Ahlqvist, Tyréns AB
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